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Zménou &.1 se méni Uzemni plan Stragkov - Vodochody takto:

(4)

Textova ¢ast zmény ¢.1 uzemniho planu

V kapitole a. Vymezeni zastavéného Uzemi, prvni odstavec, se v prvni vété nahrazuje text
"15.7.2015" textem "16.4.2019".

V nazvu kapitoly c. se za slovo "vCetné" vklada text "urbanistické kompozice,", za text
"vymezeni" se vklada text "ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti,".

V kapitole c. Urbanisticka koncepce..., 3 odstavec, 3 véta, se text "13" nahrazuje textem "16",
text "P1-8" se nahrazuje textem P1-3 a P5-10", text "22" se nahrazuje textem "24" a text "31" se
nahrazuje textem "22, P24-26, P-28, P-30 a P32 - P34".

V kapitole c. Urbanisticka koncepce..., STRASKOV - ZASTAVITELNE PLOCHY, se na konec
vyctu ploch doplfiuje text:

"Z-15PV plocha pro vefejné prostranstvi - i¢elova komunikace podél zelezni¢ni traté
na Mnetés

Z-16 VD plocha pro rozs$ifeni stavajiciho aredlu drobné a femesiné vyroby

Z-17 Z-Z plocha samostatné vymezenych zahrad, pfi vyuziti plochy je nutné

(5)

(6)

respektovat jeji polohy v CHLU a lozisku nerostnych surovin”

V kapitole c. Urbanisticka koncepce...,STRAéKOV - PLOCHY PRESTAVBY, se rusi fadek P-4
véetné nasledného textu.

V kapitole ¢. Urbanisticka koncepce...,STRASKOV - PLOCHY PRESTAVBY, se na konec vyétu
ploch vklada text:

"P-9 BV plocha prestavby v plochy vefejného prostranstvi doplriujici stavajici

zastavéné plochy

P-10 SM-V plocha v proluce zastavby"

V kapitole c. Urbanisticka koncepce..., VODOCHODY - PLOCHY PRESTAVBY, se v fadu P-22
rusi text ", podminky US".

V kapitole c. Urbanisticka koncepce..., VODOCHODY - PLOCHY PRESTAVBY, rusi fadky P-
23, P-27, P-29 a P-31, véetné nasledného textu.

V kapitole c. Urbanistickd koncepce..., VODOCHODY - PLOCHY PRESTAVBY, se na konec
vyctu ploch vklada text:

"P-32BM plocha BM pro vystavbu bytovych domi
P-33 BI plocha Bl pro vystavbu obytnych objektd ve stavajici proluce
P-34 BI plocha Bl v navaznosti na plochu P-22 s moznosti umistovat pouze vedlejsi

(10)

stavby bez novych obytnych objekt("
V kapitole c. Urbanisticka koncepce..., se na konec kapitoly vklada text:

"Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti uplatfiované v

zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach:

Plochy bydleni v rodinnych domech (Bl)

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)

Plochy bydleni v bytovych domech (BM)

Plochy smiSené obytné venkovské (SM-V)

Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Plochy ob€anského vyuziti - komeréni zafizeni mala a stfedni (OV-KM)
Plochy ob&anského vybaveni - té€lovychovna a sportovni zafizeni (OV-S)
Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy (OV-H)

Plochy vyroby a skladovani (VP)

Plochy vyroby a skladovani - drobn& a femeslina vyroba (VD)

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba (VZ)
Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy vodni a vodohospodarské (V)

Plochy zemédélské - zahrady a sady (Z-Z)
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Plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO)
Plochy zelené verejné (ZV)

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)
Plochy dopravni infrastruktury drazni (DI-D)"

(11)

(12)

(21)

(22)
"K-9 -

K-10 -

V nazvu kapitoly d. se na konec nazvu vklada text ", vymezeni ploch a koridor( pro vefejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti".

V kapitole d. Koncepce vefejné infrastruktury..., prvni odstavec, se nahrazuje text "v centru
Vodochod pro vystavbu nové budovy Obecniho Ufadu a to v navaznosti na rozsahlou
rozvojovou plochu pro bydleni" textem "pro novou hasi¢skou zbrojnici P-6". Ve druhé vété se

text "a ve Vodochodech plocha pro nové hristé" se text rusi.

V kapitole d. Koncepce vefejné infrastruktury..., tfeti odstavec, se nahrazuje text "jsou
navrzeny" textem "je navrzena". Text "které zpfistupfiuji navrhované rozvojové lokality" se
nahrazuje textem "ktera zpfistupriuje navrhovanou lokalitu". Text "a P-22, obé zakreslené" se
nahrazuje textem ", zakreslenou". Na konec odstavce se vkladéa text " Na zakladé uzemni studie

krajiny je navrzena plocha vefejného prostranstvi Z-15 podél Zelezniéni traté na Mnetés.".

V kapitole d. Koncepce verejné infrastruktury..., desaty odstavec, se cela prvni véta nahrazuje
textem "Zasobovani vyznamné rozvojové lokality Z-21 bylo feSeno v podrobné projektové
dokumentaci, z niz byl navrhovany fad do Gzemniho planu prevzat.".

V kapitole d. Koncepce verejné infrastruktury..., dvanacty odstavec, se text "dvou vyznamnych"
nahrazuje textem "vyznamné plochy". Text "P-22 a" se rusi. Text "projektovych dokumentaci”
se nahrazuje textem "projektové dokumentace". Treti véta se ruSi. Text "uvedenych dvou
rozvojovych ploch" se nahrazuje textem "uvedené rozvojové plochy".

V kapitole d. Koncepce vefejné infrastruktury..., Sestnacty odstavec, se cela prvni véta
nahrazuje textem " Zasobovani vyznamné rozvojové plochy Z-21 bylo feSeno v podrobné
projektové dokumentaci, z niz byl navrhovany fad do izemniho planu prevzat".

V kapitole d. Koncepce verejné infrastruktury..., sedmnacty odstavec, se text "dvou nejvétSich
ploch" nahrazuje textem "nejvétsi plochy". Text v zavorce "a P-22" se rusi. Text "feSenych v
podrobnéjSich projektovych dokumentacich" se nahrazuje textem "feSené v podrobnéjsi
projektové dokumentaci”.

V nazvu kapitoly e. se za text "Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch" vklada text
"s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné". Text "zmény v" se rusi.

V kapitole e. koncepce usporadani krajiny..., se ve vyctu ploch pred text "ZO1" vkada text "K-2
(" a za text se vklada text "a ZO1a)".

V kapitole e. koncepce usporadani krajiny..., se ve vyctu ploch pfed text "ZO3" vklada text "K-3
("a zatext")". Pfed text "ZO4" se vklada text "K-5 (" a za text ")". Pfed text "Z06" se vklada text
"K-6 (" a za text ")". Pred text "ZO8" se vklada text "K-8 (" a za text ")".

V kapitole e. koncepce usporadani krajiny..., se ve vyctu ploch pfed text "ZO7" se vklada text
"K-7 ("azatext")".

V kapitole e. koncepce usporadani krajiny..., se za vySe ploch vklada text:
plocha zelené ochranné a izola¢ni navrzena u vlakového nadrazi

plocha zelené ochranné a izolaéni na jiznim okraji Vrazkova jako souc¢ast LBK d

K-11 - plocha zelené ochranné a izola¢ni na vychodnim okraji Vrazkova jako sou¢ast LBK j

K-12 -

plocha zelené ochranné a izola¢ni na vychodnim okraji Vrazkova jako souc¢ast LBK d

K-1 - plocha navrzend k zalesnéni z podkladu Uzemni studie krajiny

Dalsi zaméry v krajiné se navrhuje realizovat na podkladu Uzemni studie krajiny. Vhodnym

nastrojem pro tento navrh budou komplexni pozemkové Upravy, které vyresSi i odpovidajici dopravni
napojeni nékterych ploch, které v soucasné dobé lezi v rozsahlych blocich orné pldy (viz schéma

¢1)."
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(23) V kapitole e. koncepce usporadani krajiny..., se pfed posledni odstavec vklada odstavec " Na
zakladé Uzemni studie krajiny je navrzena plocha vefejného prostranstvi Z-15 podél zelezniéni
traté na Mnetés.".

(24) V kapitole e. koncepce usporadani krajiny..., se na konec kapitoly vklada text:

"Pro zkvalitnéni rekreacniho vyuziti feSeného Uzemi jsou na jihovychodnim okraji StraSkova
navrzeny dvé plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru RN, které jsou vymezeny jako
plochy zmén v krajiné K-13 a K-14.

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti uplatiiované v
nezastavéném Uzemi:

Plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN)
Plochy vodni a vodohospodarské (V)

Plochy zemédélské - orna plida (Z-O)

Plochy zemédélské - trvaly travni porost (Z-T)
Plochy zemédélské - zahrady a sady (Z-2)
Plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO)
Plochy lesni (PUPFL)

Plochy tézby nerostd (NT)

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DI-S)
Plochy dopravni infrastruktury drazni (DI-D)"

(25) V nazvu kapitoly f. se za text "... pfevazujiciho G€elu vyuziti" vklada text "vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti ( véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popf. stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch"
a na konec nazvu kapitoly se vklada text "(napf. vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti)".

(26) V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy bydleni v rodinnych domech (Bl),
podminéné pfipustné vyuziti, prvni odrazka, se text ", slouzici vyhradné pro potfebu tohoto
Uzemi" nahrazuje textem "mistniho vyznamu".

(27) V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy bydleni v rodinnych domech (BI),
podminéné pfipustné vyuziti, druha odrazka, se text ", slouzici pro potfebu tohoto Gzemi"
nahrazuje textem "mistniho vyznamu".

(28) V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy bydleni v rodinnych domech (BI),
podminky prostorového uspofadani, druha odrazka, se na konec textu vklada text " V plochach
P22 a Z21 je min. velikost stavebniho pozemku 700m>".

(29) V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy bydleni v rodinnych domech (Bl),
podminky prostorového uspofadani, se na posledni pozici vkladda odrazka "- v lokalité P-34 je
mozné umistovat pouze vedlejsi stavby. Plocha je navrzena jako funkéni doplnék k sousedni
severné lezici obytné zastavbé (plvodné plocha P-22) a rozSifi tak zazemi stavajicich
rodinnych doma.".

(30) V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy bydleni v rodinnych domech
venkovské (BV), podminéné pfipustné vyuziti, se prvni odrazka rusi.

(31) V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy bydleni v rodinnych domech
venkovské (BV), podminéné pfipustné vyuziti, se na konec druhé odrazky doplfuje text " za
podminky prokazani nenaruSeni navazujici obytné zastavby".

(32) V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy bydleni v rodinnych domech
venkovské (BV), podminéné pfipustné vyuziti, se na konec tfeti odrazky doplfiuje text " za
podminky prokazani nenaru$eni navazujici obytné zastavby".

(33) V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy bydleni v rodinnych domech
venkovské (BV), podminéné pripustné vyuziti, se na konec ¢tvrté odrazky doplfuje text " za
podminky prokazani nenaru$eni navazujici obytné zastavby".
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(49)

(50)

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch..., plochy bydleni v bytovych domech (BM),
pFipustné vyuziti, se v Sesté odrazce nahrazuje text ", slouzici pro potfebu tohoto Gzemi" textem
"mistniho vyznamu".

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy bydleni v bytovych domech (BM),
pripustné vyuziti, se na predposledni pozici vklada odrazka "- zafizeni vefejné a komunalni
spravy".

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch..., plochy bydleni v bytovych domech (BM),
podminéné pfipustné vyuziti, se na konec prvni odrazky vklada text "za podminky prokazani
nenaru$eni navazujici obytné zastavby".

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch..., plochy bydleni v bytovych domech (BM),
podminéné pfipustné vyuziti, se text posledni odrazky nahrazuje textem "v lokalité P-32 je
umisténi bytovych dom( podminéno prokdazanim nepfekroceni maximalni pfipustné hladiny
hluku v chranénych venkovnich i vnitfnich prostorech staveb s tim, Ze pfipadna protihlukova
opatfeni budou realizovana vlastnimi investory staveb mimo pozemky dotéené zelezniéni traté".

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch..., plochy smiSené obytné venkovské (SM-V)
se podminéné pripustné vcetné odrazky rusi.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy ob&anského vybaveni - vefejna
infrastruktura (OV), pfipustné vyuziti, se na patou pozici vklada odrazka "- stavajici hibitov u
kostela".

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy ob&anského vybaveni - vefejna
infrastruktura (OV), se nadpis "podminéné pfipustné" rusi a nasledné odrazky se presouvaji do
pFipustného vyuziti.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch..., plochy ob&anského vybaveni - komeréni
zafizeni mala a stfedni (OV-KM), pfipustné vyuziti, prvni odrazka, se text "odbytovych ploch"
nahrazuje textem "zastavénych a zpevnénych ploch".

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch..., plochy ob&anského vybaveni - komeréni
zafizeni mala a stfedni (OV-KM), se nadpis "podminéné pripustné” rusi a nasledné odrazky se
presouvaji do pfipustného vyuziti.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch..., plochy obc&anského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S), podminéné pfipustné, se na konec prvni odrazky
vkladé text " za podminky ze ploSna vymeéra bytu €i bytd bude mensi nez 50% podlahové
plochy jednotlivych objektd".

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy rekreace na plochach pfirodniho
charakteru (RN), se nadpis "podminéné pfipustné” rusi a nasledné odrazky se presouvaji do
pFipustného vyuziti.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy rekreace na plochach pfirodniho
charakteru (RN), pFipustné vyuziti, se v na konec predposledni odrazky vklada text "vyméry
vSech staveb".

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy rekreace na plochéach pfirodniho
charakteru (RN), nepfipustné vyuziti, se posledni odrazka rusi.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy vyroby a skladovani (VP),
pripustné vyuziti, se na posledni pozici vklada odrazka "- kulturni, zdravotnickd, socialni a
sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu tzemi".

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy vyroby a skladovani (VP),
podminéné pfipustné vyuziti, se na konec prvi odrazky vklada text " vlastnich zaméstnancu za
podminky Ze ploSna vyméra bytu ¢i bytd bude mensi nez 10% plochy arealu (aredld)”

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy vyroby a skladovani (VP),
podminéné pripustné vyuziti, se posledni odrazka rusi.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy vyroby a skladovani - drobnéa a
femeslna vyroby (VD), podminéné pfipustné vyuziti, se na konec prvni odrazky vklada text "
vlastnich zaméstnancu za podminky ze ploSna vymeéra bytu &i byt bude mensi nez 10% plochy
aredlu”.
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V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy vyroby a skladovani - zemédélska
a lesnicka vyroba (VZ), pfipustné vyuziti, se na posledni pozici vklada odrazka "- zafizeni
vyroby a sluzeb, vazici se k zemédélstvi a lesnictvi".

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy vyroby a skladovani - zemédélska
a lesnicka vyroba (VZ), podminéné pfipustné vyuziti, se na konec prvni odrazky vklada text "
vlastnich zaméstnancu za podminky ze ploSna vyméra bytu &i byt bude mensi nez 10% plochy
aredlu".

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy vyroby a skladovani - zemédélska
a lesnickéa vyroba (VZ), podminéné pfipustné vyuziti, se posledni odrazka rusi.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy technické infrastruktury (TI),
pfipustné vyuziti, se na posledni pozici vklada odrazka "- souvisejici dopravni infrastruktura".

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy technické infrastruktury (TI), se
podminéné pripustné vyuziti, véetné odrazek rusi.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy vodni a vodohospodarské (V), se
nadpis "podminéné pripustné” rusi a nasledné odrazky se pfesouvaji do pfipustného vyuziti.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy vodni a vodohospodéaiské (V),
pripustné vyuziti, se v prfedposledni odrazce nahrazuje text "nezbytna" textem "souvisejici" a
text "a technicka" se rusi.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy vodni a vodohospodéaiské (V),
pripustné vyuziti, se na posledni pozici vklada text "- technicka infrastruktura”.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy zemédélské - orna puda (Z-O),
pripustné vyuziti, se na 4 pozici vklada odrazka "- protierozni opatfeni vychazejici zejména z
Uzemni studie krajiny".

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy zemédélské - orna puda (Z-O), se
nadpis "podminéné pfipustné” rusi a nasledné odrazky se pfesouvaji do pfipustného vyuziti.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy zemédélské - orna puda (Z-O),
pripustné vyuziti, se v sedmé odrazce nahrazuje text "nezbytna" textem "souvisejici" a text "a
technickd" se rusi.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy zemédélské - trvalé travni porosty
(Z-T), pfipustné vyuziti, se na 3 pozici vklada odrazka "- protierozni opatfeni vychazejici
zejména z Uzemni studie krajiny".

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy zemédélské - trvalé travni porosty
(Z-T), se nadpis "podminéné pfipustné" rusi a nasledné odrazky se presouvaji do pfipustného
vyuziti.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy zemédélské - trvalé travni porosty
(Z-T), pfipustné vyuZiti, se v Sesté odraZce nahrazuje text "nezbytna" textem "souvisejici" a text
"a technicka" se rusi.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy zemédélské - trvalé travni porosty
(Z-T), pfipustné vyuziti, se na predposledni pozici vklada text "- technickd infrastruktura”.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy zemédélské - zahrady a sady (Z-Z),
se nadpis "podminéné pfipustné” rusi a nasledné odrazky se presouvaji do pfipustného vyuziti.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy zemédélské - zahrady a sady (Z-Z),
pripustné vyuziti, se ve ¢tvrté odrazce nahrazuje text "nezbytnd" textem "souvisejici" a text "a
technickd" se rusi.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy zemédélské - zahrady a sady (Z-2),
pripustné vyuziti, se na patou pozici vklada odrazka "- technicka infrastruktura".

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO),
prevazuijici vyuziti, se rusi text "nezastavitelna".

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO),
se nadpis "podminéné pfipustné” rusi a nasledné odrazky se presouvaji do pfipustného vyuziti.
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(71)

(72)

(73)

(74)

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO),
pFipustné vyuziti, se druha odrazka rusi.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO),
pripustné vyuziti, se ve ¢tvrté odrazce nahrazuje text "nezbytnd" textem "souvisejici" a text "a
technickd" se rusi.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO),
pripustné vyuziti, se na posledni pozici vklada text "- technicka infrastruktura.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch..., se za plochy zelené ochranné a izola¢ni
vklada text:

" plochy zelené verejné (ZV)

a) pfevazujici ucel vyuziti

- vefejna zelen zvysujici kvalittu a pohodu bydleni sousedicich obytnych Gzemi

b) pfipustné

- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni

- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch, zafizeni pro hry
- prvky drobné architektury a mobiliare

- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

€) nepfipustné

(75)

(76)

(77)

(78)

(79)

(80)

- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti"

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy lesni (PUPFL), se nadpis
"podminéné pfipustné"” rusi a nasledné odrazky se presouvaji do pfipustného vyuziti.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy lesni (PUPFL), pfipustné vyuZiti,
prvni odrazka, se text "nezbytna" nahrazuje textem "souvisejici a text "a technicka" se rusi.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy lesni (PUPFL), pfipustné vyuziti, se
na ¢tvrtou pozici vklada text "- technicka infrastruktura".

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy tézby nerostll (NT), podminéné
pfipustné vyuziti, se na konec prvni odrazky vklada text " za podminky, ze souvisi s
prevazujicim ucelem vyuziti a nebude zde ukladan, komunalni, nebezpecny a jiny odpad".

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy tézby nerostd (NT), podminéné
pripustné vyuziti, se na konec druhé odrazky vklada text "za podminky, Ze souvisi s
prevazujicim ucelem vyuziti".

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy tézby nerostd (NT), podminéné
pripustné vyuziti, se na konec tfeti odrazky vklada text " za podminky, ze souvisi s pfevazujicim
Ucelem vyuziti".

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy tézby nerostd (NT), podminéné
pFipustné vyuZziti, se na konec ¢tvrté odrazky vklada text " za podminky, Ze souvisi s
prevazujicim Géelem vyuziti".

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy tézby nerostd (NT), se méni
pismenné oznaceni nadpisu nepfipustné z "d" na "e"

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy vefejnych prostranstvi (PV), se
nadpis "podminéné pripustné” rusi a nasledné odrazky se pfesouvaji do pfipustného vyuziti.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-
S) se nadpis "podminéné prfipustné" rusi a nasledné odrazky se pfesouvaji do pripustného
vyuziti.

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., plochy dopravni infrastruktury drazni (DI-
D) se nadpis "podminéné prfipustné" rusi a nasledné odrazky se presouvaji do pfipustného
vyuziti.

V kapitole g. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb,..., se za plochu D2 vklada text " D3 -
koridor vefejného prostranstvi k umisténi G¢elové komunikace, k.u. Straskov"
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(90)

V kapitole g. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb,..., se fadky V2, V6, K1 a P5 rusi.
V kapitole g. Vymezeni vefejné prospésnych staveb,..., se za text "ZO" vklada text "a ZO1a".

V kapitole h. Vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi,..., se u plochy D1
rusi text "10/3, 45, 46 a 47,"

V kapitole h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi,..., se u plochy D2
rusi text "1a".

V nazvu kapitoly I. se nahrazuje text " je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou
pro rozhodovani, stanoveni IhGty pro pofizeni izemni studie" textem " rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfiméfené lhaty pro vlozeni dat o této studii do evidence lzemné planovaci ¢innosti".

V kapitole I. vymezeni ploch a koridord..., se rusi text "P-22 a" a za text "Z-21" se vklada text "a
Z-23".

V nazvu kapitoly m. se rus8i text ", pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt".

V kapitole m. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, se nahrazuje
cely plvodni text textem " Uzemni plan nenavrhuje zadné architektonicky nebo urbanisticky
vyznamné stavby.".

V nazvu kapitoly Udaje o poétu listi... se rusi jeji pismenné oznaceni.

V kapitole udaje o poctu listd..., se na konec prvniho odstavce vklada text "a jedno schéma" a
za vy8e vykresu se vkladé text "S1)Schéma opatfeni v krajiné navrzenych Uzemni studii krajiny
ORP Roudnice nad Labem 1:10.000".

Graficka ¢ast zmény €.1 uzemniho planu

Vycet vykrest grafické ¢asti zmény €.1:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

S1) Schéma opatieni v krajiné navrzenych Uzemni studif krajiny ORP
Roudnice nad Labem 1:10000
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Oduvodnéni

lll. Textova ¢ast oduivodnéni zmény ¢.1 uzemniho planu

a. Postup pfi pofizeni zmény €.1 izemniho planu

Souc¢asné platny UP Straskov- Vodochody byl vydan Zastupitelstvem obce Straskov-
Vodochody dne 10.8.2015 formou opatfeni obecné povahy a nabyl ucinnosti dne 29.8.2015.
Porizovatel pro obec do zapoceti praci na zméné nezpracoval zadnou zpravu o uplathovani. Z tohoto
davodu je Zména ¢.1 pofizovana prostrednictvi zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu tj. zadani
zmény bylo souc¢asti zpravy o uplatfiovani.

O pofizeni zmény rozhodlo zastupitelstvo obce dne 23.5.2018 na 21. zasedani, usnesenim
¢.1-5, a poveéfilo pofizovatele zpracovani zadani véetné vypracovani zpravy o uplatfiovani tzemniho
planu.

Dale dne 23.5.2018 usnesenim ¢&.21/6 rozhodlo Zastupitelstvo obce Straskov-Vodochody
(s ohledem na novelu stavebniho z&kona, tj. zdkona 225/2017Sb.), ze dale bude postupovéano dle
ust. §55a,b zkracenym postupem pofizovani.

Pofizovatel pfed zahajenim praci na navrhu Zpravy za spoluprace obce Straskov-Vodochody
(uréenym zastupitelem - starostou obce Ondrej Svec, DiS.) vzal v Gvahu nové souvislosti v GUzemi,
zejména stavebni Fizeni a vychazel také z vlastniho priizkumu.

Vysledny navrh zpravy obsahujici zadani Zmény 1 byl zpracovan v souladu s vySe uvedenymi
pravnimi pfedpisy, provéfen byl soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci — Aktualizaci
Politiky uzemniho rozvoje CR (dale jen PUR CR) a Zasadami Gizemniho rozvoje Usteckého kraje (dale
jen ZUR UK) a zapracovany byly také nové skuteCnosti aktualizovanych Gzemné analytickych
podkladd ORP Roudnice nad Labem daného Uzemi s navaznosti na $irSi vztahy v Gzemi a UAP
Usteckého kraje.

Obsahové nalezitosti Zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti (déle jen ,vyhlaSka &. 500/2006 Sb.”). Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Straskov-
Vodochody datovana leden 2018 byla podle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona projednana
priméfené ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 1 - 4 stavebniho zdkona a pfi jejim schvaleni byl obdobné
pouzit § 47 odst. 5 stavebniho zakona, nebot’ zprava o uplatfiovani projednana ve smyslu ustanoveni
§ B6odst. 5, pism. e) stavebniho zakona se po svém schvaleni podle § 47 odst. 5 stavebniho zakona
Zastupitelstvem obce Straskov-Vodochody stala ,Zadanim pro zménu ¢. 1 zemniho planu Straskov-
Vodochody“. Na zakladé tohoto zadani byl zahajen proces pofizeni navrhu zmény €. 1 Uzemniho
planu Straskov-Vodochody a dale bylo postupovano v rozsahu této zmény obdobné podle ustanoveni
§ 50 az 54 (citace § 55 odst. 1stavebniho zakona).

Verejnosti bylo projednavani zadani v€etné pouceni o lhatach, v kterych je mozné podavat
k navrhu zadani pfipominky doruceno vefejnou vyhlaSkou, kde bylo oznameno projednani navrhu
zpravy obsahujici navrh zadani zmény k vefejnému nahlédnuti a podani podnétd ve dnech 7.2.2019
do 22.2.2019, tj. 15 dni po doruceni vefejné vyhlaSky. Verfejna vyhlaska s navrhem zadani byla
vystavena na Urednich deskach Obecniho Ufadu Straskov-Vodochody a Méstského Ufadu v Roudnici
nad Labem a to i zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup k informacim.

Dot¢ené organy, krajsky Ufad a sousedni obce a opravnéni investofi a spravci siti byly
samostatné obeslani oznamenim (MURCE/2260/2019 ze dne 16.1.2019) o vystaveni navrhu zpravy
obsahujici navrh zadani zmény. Dotcené organy a krajsky ufad byly podle ustanoveni § 47 odst. 2
stavebniho zakona vyzvany k podani svych pozadavk( na obsah navrhu zadani do 30 dnd ode dne
obdrzeni navrhu zadani, sousedni obce byly vyzvany, aby ve stejné Ihaté uplatnily své podnéty na
obsah zadavaci dokumentace a spravci siti pfipominky k obsahu zadavaci dokumentace. Pofizovatel
v8echny upozornil na skute€nost, ze k pfipominkdm, pozadavkim a podnétim uplatnénym po
stanovenych |lhdatach se nepfihlizi. Dot€ené organy krajsky Ufad a sousedni obce a opravnéni investofi
a spravci siti a vefejnost byly také informovani, ze zména bude pofizena zkrdcenym postupem
v pofizovani.

Projednany navrh zadani (v€etné zpravy o uplatfiovani) v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2-
3 stavebniho zakona, nasledné pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s
ustanovenim § 47 odst. 4 stavebniho zakona upravil a ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 5 stavebniho
zakona jej predlozil ZO Straskov-Vodochody ke schvaleni.

ZO Straskov-Vodochody schvélilo Zpravu o uplatfiovani a navrh zadani Zmény €. 1 tzemniho
planu Straskov-Vodochody dne 11.3.2019.
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Schvalené zadani pofizovatel predal projektantovi (Ing. Petr Laube CKA 03 889), kterého obec
vybrala az v prdbéhu pofizovani tj. na zakladé Navrhu zpravy.

Projektant na zakladé projednaného a schvaleného zadani zpracoval navrh Zmény &. 1, ktery
byl dle podminek zadavaci dokumentace v rozpracovanosti konzultovan s pofizovatelem a uréenym
zastupitelem.

Bude déle doplnéno.

b. Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
politikou uzemniho rozvoje CR provedené dle § 53 odst. 4, pismene a)
stavebniho zakona

b.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje CR

Uzemni plan Stragkov - Vodochody pfi svém zpracovani nevychazel z Aktualizace ¢.1 PUR CR
protoze navrh Uzemniho planu byl zpracovan pred 15.4.2015, nicméné aktualizace PUR byla do
navrhu zapracovana tj. byla promitnuta do odlvodnéni v kapitole postup pofizeni a predlozena
Zastupitelstvu obce.

Z tohoto dlvodu je nize uvedeno vyhodnoceni Uzemniho planu i zmény &.1 ke vSem
relevantnim prioritdm, které jsou pro feSené Uzemi podstatné. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly
vyslovné zohlednény, nebot feSené Gzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socidlniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy
pristup k vyvaZzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty.

Ochrana pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot Uzemi vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi je zajisténa zejména navrhem funk&niho Clenéni
Uzemi GUzemné planovaci dokumentace a je tak Uzemnim planem naplfovana, koncepce UP
respektuje veskeré identifikované pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty v Gzemi, vcetné
jedine¢né urbanistické struktury a krajinného razu a vytvari podminky pro jejich ochranu a
rozvoj. Ochrana hodnot je jednim ze zakladnich predpokladd zajisténi trvale udrzitelného
rozvoje Uzemi.

Zmeéna ¢.1 respektuje prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi. Zménou je uvadén uzemni
plan do souladu se ZUR UK ve znéni aktualizace €.1 a ¢.3, PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢&.1,
se zakonem €.183/2006Sb., v platném znéni a s aktudlnim stavem v Gzemi. Zménou ¢.1 jsou
dale navrzeny jedna plocha bydleni v rodinnych domech venkovskych BV (P-9), jedna plocha
bydleni v bytovych domech BM (P-32), dvé plochy bydleni v rodinnych domech Bl (P-33 a P-
34), jedna plocha drobné a femesiné vyroby VD (Z-16), jedna plocha vefejného prostranstvi PV
(Z-15) a dvé plochy vefejné zelené ZV (Z-23 a Z-24). VeSkeré nové navrzené plochy navazuji
na zastavéné Uzemi, nebo jsou jeho soucasti a neohrozuji hodnoty feSeného Gzemi.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Ochrana pidy a ekologicka funkce krajiny je uzemné planovaci dokumentaci respektovana,
Uzemni plan zachovava vSechny stavajici primarni zemédélské funkce v Uzemi, Gzemni plan
tuto prioritu napliiuje tim, Zze nenavrhuje zadny ploSny zabor zemédeélské pldy, pouze
v Uzemnim planu respektuje jiz dfive navrzené plochy napf. zejména pro bydleni pro bydleni,
plocha Z14 je pravé z diivodu ochrany ZPF pfesunuta az do druhé etapy vystavby a dale je
feSena s podminkou realizace dopravni a technické infrastruktury, ekologicka funkce krajiny
zlistala zachovana, je navrzen systém USES a dostatek ploch rdznych typl zelené.

Zména ¢€.1 respektuje tuto prioritu a dba na zachovani hospodafské funkce krajiny. Nové
zastavitelné plochy jsou navrzeny ve vazbé na zastavéné Uzemi s cilem minimalizovat zasah
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(15)

(16)

(16a)

do pozemkd ZPF. PodrobnéjSi zdlvodnéni navrhu zastavitelnych ploch, véetné zdlvodnéni
zabor(l ZPF je uvedeno v pfislusnych kapitolach tohoto odlvodnéni.

Zménou &.1 je upravena navaznost prvki lokalniho USES s ohledem na platné UP sousednich
obci.

Zmeénou ¢€.1 byly do zemniho planu dale dopracovany néktere relevantni zaméry vyplyvajici ze
zpracované Uzemni studie krajiny pro ORP Roudnice nad Labem. Jedna se zejména o névrh
zalesnéni (plocha K-1) a navrh vefejného prostranstvi feSici zprachodnéni krajiny (plocha Z-
15).

Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZz k
segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pri tzemné planovaci
¢innosti feseni, vhodna pro prevenci neZadouci miry segregace nebo sniZeni jeji trovné.

Uzemni plan vymezuje jednotlivé plochy funk&niho &lenéni Gizemi tak, aby byl co nejvice vyuZit
socialni a ekonomicky potencial uzemi, navrh novych zastavitelnych ploch je koncipovan tak,
aby bylo minimalizovdno riziko vzniku socialni segregace, koncepce UP vymezuje
v zastavéném Uzemi prednostné plochy bydleni, které v ramci svého regulativu umozniujici i
polyfunkéni vyuZiti, dale vymezuje plochy vefejnych prostranstvi, jejichZ realizace pfispéje ke
zlepSeni prostupnosti obce a celkovému posileni socialni soudrznosti. UP vytvari podminky pro
podporu funkce bydleni a zvySeni jeho kvality, zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti
na zastavéné Uzemi sidla tak, aby byly obyvatelé novych zastavitelnych ploch v kontaktu se
stavajici zastavbou, v dobré dostupnosti a s moznosti napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Navrhem zmény ¢&.1 nedojde k vytvoreni ploch, u kterych by hrozila socialni segregace
obyvatel. Nové navrhované plochy vyuzitelné pro rGzné formy bydleni pfimo navazuji na
zastavéné uzemi sidla, nebo jsou jeho soucasti.

PFi stanovovani zpusobu vyuZiti dzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fesenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
ddsledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feseni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spoluprdci s obyvateli izemi is jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblast,
0s, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Koncepce UP sleduje vyvazenost socialniho, environmentalniho a ekonomického pilite s cilem
zajisténi udrzitelného rozvoje a je stanovena s ohledem na vesSkeré pozadavky na ochranu
stavajicich hodnot Gzemi, maximalni mozné vylou€eni stfetll s limity vyuziti Gzemi a eliminaci i
redukci identifikovanych problému, vychazi z komplexniho posouzeni jak samotného feSeného
Uzemi, tak i SirSich vztah( v daném Gzemi a navrhuje feSeni, zajiStujici zvySeni kvality zivota
obyvatel a hospodarsky rozvoj Uzemi, navrh tzemniho planu vychazi z komplexniho posouzeni
feSeného Uzemi i v kontextu se SirSimi vztahy v izemi a koordinuje funkéni a prostorové vyuziti.

Nové vymezend plocha bydleni v rodinnych domech venkovskych BV (P-9), plocha bydleni v
bytovych domech BM (P-32), dvé plochy bydleni v rodinnych domech Bl (P-33 a P-34), jedna
plocha drobné a femesiné vyroby VD (Z-16), jedna plocha vefejného prostranstvi PV (Z-15) a
dvé plochy vefejné zelené ZV (Z-23 a Z-24) jsou navrhovany tak, aby navazovaly na zastavéné
Uzemi. Pfi vlastnim navrhu feSeni zmény ¢.1 byly vedkeré navrhy zohlednény a upfesnény v
souladu s touto prioritou.

PFi tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tuzemi, zejména mést
a regiont, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Tento pozadavek se zcela netyka feSeného Uzemi, ale Ize konstatovat, ze Uzemni plan byl
navrzen jako komplexni dokument a vychazi z komplexniho posouzeni feSeného Uzemi i
v kontextu se SirS§imi vztahy v Gzemi a koordinuje funkéni a prostorové vyuziti.

Pozadavek se nevztahuje k plocham feSenym zménou ¢.1.

(17) Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani disledkt nahlych hospodarskych zmén lokalizaci

zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfFileZitosti, zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problému v téchto tzemich.
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(18)

(19)

(20)

(20a)

UP vymezuje nové plochy pro lokalizaci podnikatelskych aktivit, tj. plochy vyroby a také plochy
pro tézbu nerostnych surovin, které pfispéji ke zvySeni nabidky pracovnich pfilezitosti pro
obyvatele obce, k posileni ekonomické atraktivity a konkurenceschopnosti Gzemi.

Zmeénou €.1 je navrzeno rozSifeni stavajiciho aredlu drobné vyroby prostfednictvim plochy Z-16
ve StrasSkové, coz muze vést ke zvySeni poctu pracovnich mist.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Koncepce UP respektuje stavajici strukturu osidleni obce a vytvaii podminky pro dal$i rozvoj
funkci.

Zménou €.1 nebude tato priorita dotéena.

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealii a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné
tuzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tuzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vergjné zelené, vcéetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi usporné v ndrocich na verejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmi na rozvoji
tuzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

UP Stragkov - Vodochody stanovuje pro vyrobni plochy dostateéné Sirokou $kalu vyuZiti pro
jejich stavajici i budouci polyfunkéni vyuziti a tim zamezeni vzniku brownfields s cilem ochrany
zemédeélské pudy.

Zména ¢.1 tento bod respektuje. Navrhy z izemniho planu jsou respektovany a nejsou ménény.
Zménou ¢.1 byly provéfeny a upfesnény podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
souladu s aktualnim znénim zakona ¢.183/2006Sb.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatreni. S ohledem na to pri
tuzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadt, ochrannych pasem vodnich
zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret tdzemni podminky pro implementaci a
respektovani Uzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki
prirodniho charakteru v zastavénych dzemich, zvysovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdroja.

Uzemni plan nenavrhuje 2adné zaméry, které by mohly vyrazné ovlivnit raz krajiny, Gzemni plan
nenavrhuje zadné nové plochy, tak aby dochazelo ke srastani s okolnimi sidly, nové zameéry
jsou umistény s ohledem na ucelné vyuzivani Uzemi a na identifikované hodnoty a limity vyuziti
Uzemi. V pfipadé umistovani zdmérd mimo zastavéné Uzemi obce byla zohlednéna ucelnost
zastavovani volné krajiny a dale zejména ochrana krajinného razu a moznost napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu, prostupnost pro dopravni a technickou infrastrukturu,
stejné jako pro migraci rostlin a zivoc€ichu je v Gzemi zachovana a respektovana, navrh USES je
koordinovany s navazujicimi UP, povrchova téZba Stérkopiskd je podminéna realizaci ploch
zelené ke snizeni negativnich vlivli na obec i krajinny raz.

Zména ¢.1 chrani a zohledriuje pFirodni hodnoty feSeného Uzemi. Nové zastavitelné plochy a
plochy pfestavby jsou umistovany mimo chranéné prvky krajiny s cilem zajistit navaznost na
zastavéné Uzemi. Podminky vyuziti ploch jsou stanoveny s cilem zajistit ochranu krajinného
razu v feSeném Uzemi.

Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti omezovat neZadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny.

Uzemni plan v maximaini mife zachovava prostupnost krajiny, ale i prostupnost ze sidla do
krajiny a to zejména vymezovanim vefejnych prostranstvi a ploch zelené, Uzemni plan
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(21)

(22)

(23)

(24)

nenavrhuje zadné nové plochy, tak aby dochazelo ke sristani s okolnimi sidly, prostupnost pro
dopravni a technickou infrastrukturu, stejné jako pro migraci rostlin a zivocichl je v Gzemi
zachovana a respektovana.

Zménou €.1 je respektovana prostupnost krajiny. Navrhem zastavitelnych ploch a ploch
prestavby nedojde k nezadoucimu srustani s Zadnym ze sousednich sidel. V souladu se
zpracovanou Uzemni studii krajiny pro ORP Roudnice nad Labem je navrzena plocha
vefejného prostranstvi Z-15, ktera fesi zprachodnéni krajiny v feSeném Gzemi smérem na
Mnetés.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
past nezastavéného uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nenaroéné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti
krajiny.

Na tuto prioritu Uzemni plan reagoval vymezenim Uzemniho systému ekologické stability a
ploch zelené nebo ploch uréenych k plnéni funkce lesa

Zménou ¢.1 je pouze upresnén navrh nékolika prvkd lokalnich biokoridorG tak, aby byla
zajisténa maximalni mozna navaznost na Uzemni plany sousednich obci.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot dzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZzriuji celorocni vyuZiti pro razné formy turistiky (nap.r pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Koncepce UP vytvaFi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu stabilizaci ploch a zafizeni pro
sport a obcanské vybaveni, soucasti UP Straskov — Vodochody je v koordinaci s navazujicimi
UP navrh vyuZiti krajiny se zajisténim jeji prostupnosti a propojenosti atraktivnich mist (NKP
Rip).

Zmeénou €.1 nebude tato priorita dotcena.

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni
méstskych oblasti nepriznivym ucinkGm tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i
prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v
tuzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridori pro nové useky dalnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a
timto zpusobem dusledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému
neZadoucimu pusobeni negativnich uéinki provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

V feSeném Uzemi jsou vymezeny vsechny dostupné druhy dopravy, UP respektuje stavajici
plochy a zafizeni dopravni infrastruktury a navrhuje opatfeni pro jejich doplnéni a rozSifeni,
s ohledem na zlepSeni hygienické kvality prostfedi, veSkeré navrhové plochy jsou feSeny tak,
aby byly dobfe dopravné obslouzitelné a aby jejich realizaci nedo$lo k narudeni prostupnosti
feSeného Uzemi, z hlediska propustnosti krajiny je respektovana stavajici cestni sit, ktera je
doplnéna o nové navrhy, veskerd liniovd dopravni a technickd infrastruktura muaze byt
realizovana v ramci jednotlivych ploch.

Zménou €.1 nebude tato priorita dotéena.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba
dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvysSovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelezni¢ni, cyklistickou).
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UP respektuje stavajici plochy a zafizeni dopravni infrastruktury a systém obsluhy vefejnou
hromadnou (autobusovou) dopravou, v UP StraSkov — Vodochody jsou navrhové plochy feSeny
tak, aby byly dobfe dopravné obslouzitelné a aby jejich realizaci nedoSlo k naruSeni
prostupnosti feSeného Uzemi, zakladni dopravni obsluha feSeného Uzemi je zajisténa silnici
11/608, Gzemni plan respektuje tuto podminku a u novych rozvojovych ploch navrhuje i napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu vcetné vefejné prospéSnych staveb, UP plan
nenavrhuje cyklostezky, ale cyklotrasy je mozné realizovat v rdmci stavajici cestni sité a pro
tyto UCely je mozné i nadale vyuzivat pfedevS§im méné dopravné zatizené Ucelové ¢i mistnich
obsluzné komunikace.

Zména ¢.1 respektuje stavajici stabilizovanou silniéni sit v feSeném Gzemi.

Nové zastavitelné plochy a plochy pFestavby jsou navrzeny tak, aby byla vhodné a efektivné
vyuzita stavajici vefejna infrastruktura feSeného Gzemi.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot

(25)

26)

(27)

imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému
zhorsovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v udzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich viivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo
zemédélskych areald.

Uzemni plan tuto prioritu ve svém navrhu respektoval pfi pofizovani tizemniho planu a proto
nejsou lokality pro bydleni umistovany do ploch v bezprostfedni ndvaznosti na plochy vyroby,
naopak je Uzemni plan dopinén o funkéni vyuziti ploch zelené napf. zelené ochranné a izolaéni,
ktera byla v Gzemnim planu vymezena zejména jako ochrana &i eliminace pred Skodlivymi vlivy
tézby a vyroby na stavajici zastavbu, navrh této specifické plochy oproti vyhlaSce je zdlivodnén
v odlvodnéni Uzemniho planu a koresponduje s Ukolem 24a), pro ochranu stavajici zastavby
jsou v ramci prostorového uspofadani stanoveny dalSi podminky tak, aby byl v maximalni mife
redukovan negativni vliv vyrobnich funkci na plochy bydleni

Zmeénou €.1 nebude tato priorita dotéena.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tUzemi i obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, sucho apod.), s cilem minimalizovat rozsah
Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu prfed povodnémi a pro vymezeni tzemi ur¢enych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Tato priorita je respektovana samotnym navrhem Uzemniho planu tj. do ploch s potencialnimi
riziky nejsou umistovany rozvojové plochy pro bydleni, v feSeném Gzemi neni vymezeno zadné
zaplavové Uzemi, vzhledem k rovinatému reliéfu feSeného Uzemi nehrozi sesuvy ani vodni
eroze. Soucasti navrhu jsou bloky ochranné a izolaéni zelené s cilem minimalizace vétrné
eroze a negativnich vlivli z povrchové tézby Stérkopisku.

Zménou &.1 je zapracovan navrh zalesnéni (plocha K-1) vychazejici z Uzemni studie krajiny
zpracované pro ORP Roudnice nad Labem. Zbyvajici ndvrhova opatfeni vychazejici z uzemni
studie krajiny jsou s ohledem na jejich charakter a polohu v feSeném Gzemi soucasti schématu,
které je soucasti zmény &.1. Navrzena opatfeni, které z tohoto schématu vychazi je mozné
realizovat dle potfeby v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch. Nékteré zameéry
(zejména obnova remizk(, uvnitf rozsahlych blokd orné pudy pfipadné souvisejici doplnéni
cestni sité) je vSak vhodné dofeSit v ramci komplexnich pozemkovych Uprav, které vyresi i
majetkopravni vztahy k navrhovanym zameéram.

Vymezovat plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pripadech.

Tento bod se netyka feSeného Uzemi, protoze vieSeném Uzemi neni vymezeno Zzadné
zaplavové Uzemi, nejsou v ném tudiz navrzeny zadné zastavitelné plochy.

Pozadavek se nevztahuje k plocham feSenym zménou ¢.1.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéZz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v tzemi
tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj
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(28)

(29)

(30)

(31)

okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami. Pri FeSeni problému udrZitelného rozvoje uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni
(klastra) k dialogu vsech partnerd, na které maji zmény v dzemi dopad a kteri mohou posilovat
atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje. Pfi uzemné planovaci ¢innosti
stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zelezni¢ni, silniéni, vodni a
letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feseni preshrani¢ni dopravy, protoZe mobilita a
dostupnost jsou kli¢ovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

UP respektuje vyznam a polohu obce v &ir§i struktuie osidleni, stabilizuje stavajici plochy a
zafizeni vefejné infrastruktury a vytvafi podminky pro jeji dal$i rozvoj, sohledem na
identifikované potfeby a rozvojovy potencial obce a s cilem podpory hospodarského rozvoje

Zménou €.1 nebude tato priorita dotéena.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje tzemi, poZadovat jeho
reseni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné naroki na verejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a verfejné infrastruktury je nutné
fesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Koncepce UP vytvaii predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi, zohlediiuje dlouhodoby vyvoj a
potfeby Uzemi a navrhuje opatfeni pro zajisténi odpovidajici kvality a rozsahu technické a
dopravni infrastruktury, obéanského vybaveni a bydleni pro budouci rozvoj obce.

Zménou €.1 nebude tato priorita dotéena.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Navrh UP stanovuje dopravni koncepci obce, stavajici dopravni systémy jsou doplnény o nové
prvky v zavislosti na potfebach navrhovaného plosného rozvoje Uzemi obce, a s cilem zlepSeni
prostupnosti Uzemi a zajisténi dopravni pfistupnosti do vymezenych rozvojovych ploch, koridory
veSkeré dopravni infrastruktury jsou v Uzemi respektovany, dal§i podminky dopinéné do bodu
29 se netykaji feSeného Uzemi respektive obci s jednim maximalné dvéma druhy vefejné
dopravy, ale spiSe méstskych aglomeraci.

Zménou ¢.1 nebude tato priorita dotéena. Nové zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou
navrzeny tak, aby byla vhodné a efektivné vyuzita stavajici vefejna infrastruktura feSeného
uzemi.

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Koncepce stavajiciho Uzemniho planu zajistuji ochranu a rozvoj technické infrastruktury na
urovni zajistujici vysokou kvalitu zivota v Uzemi (plodna plynofikace, zajisténi pitné vody z
vefejného vodovodu, cisténi splaskovych odpadnich vod v Ccistirné odpadnich vod apod.,
feSené Uzemi je pIné obslouzeno stavajici vefejnou infrastrukturou, ¢imz vytvari pfedpoklad pro
dalsi rozvoj sidla, které je soucasti rozvojové osy republikového vyznamu.

Zménou €.1 nebude tato priorita dotéena.

Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viiva
a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tzemi energiemi.

V UP nejsou navrzena zadna zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju a to véetné
vétrnych elektraren vzhledem k lokalizaci feSeného Uzemi v chranéni kulturni krajiné.

Zmeénou €.1 nebude tato priorita dotéena.
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(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych castech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a
ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Tento bod se netyka feSeného uzemi.

Rozvojové oblasti a osy
Regené Gizemi lezi mimo rozvojové oblasti vymezené v PUR CR, ve znéni aktualizace &.1.

5 Uzemi ORP Roudnice nad Labem lezi v rozvojové ose OS2 (Praha-Usti nad Labem-hranice
CR/Némecko-Dresden). Na zakladé zpresnéni v ZUR UK lezi feSené Uzemi obce Straskov -
Vodochody ve zpfesnéné rozvojové ose OS2 (viz. vyhodnoceni obsazené v kapitole b.2).

Pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové ose OS2 jsou Uzemnim planem respektované
a zménou ¢1. se nemeéni.

Specifické oblasti

Regené Gizemi lezi mimo specifické oblasti vymezené v PUR CR ve znéni aktualizace &.1.
Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Resené Gzemi lezi mimo plochy a koridory technické a dopravni infrastruktury.

Uzemni plan a jeho zména €.1 je zpracovana v souladu s timto dokumentem. Pozadavky, které
z Politiky tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace €.1 vyplyvaji, jsou respektovany.

b.2 Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

] Pro fe$ené Uzemi jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje vydané dne 7.9.2011 s nabyti ucinnosti od 20.10.2011. Dne 20.5.2017 nabyla
ucinnosti 1. aktualizace ZUR UK. Aktualizace €.1 feSila pouze prevedeni koridorl Uzemnich rezerv
ER1, ERS5 a ER6 do navrhu pro vefejné prospésné stavby, které se nedotykaji spravniho Gzemi obce
Straskov - Vodochody. Dne 17.2.2019 nabyla ucinnosti 3. aktualizace ZUR FeSici navrh koridoru
plynovodu VTL, ktery lezi mimo spravni zemi obce Straskov - Vodochody.

Uzemni plan Straskov - Vodochody byl zpracovan a projednavan pfed vydanim Zasad
uzemniho rozvoje Usteckého kraje Zastupitelstvem Usteckého kraje.

S ohledem na vySe uvedené je nize provedeno vyhodnoceni Uzemniho planu i zmény ¢.1 ke
v8em relevantnim prioritam ze ZUR, které jsou pro feSené Uzemi podstatné. Priority, které nejsou
uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot FeSené Gzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni:

Zakladni priority

(1) Vytvaret nastroji uzemniho planovani na tzemi kraje pfedpoklady pro vyvazeny vztah mezi
tremi pilifi udrZitelného rozvoje: poZadovany smeér hospodarského rozvoje, uroven Zivotniho
prostfedi srovnatelna s jinymi éastmi CR a standardy EU a zlepseni parametrii socialni
soudrznosti obyvatel kraje.

V Gzemnim planu jsou zohlednény vSechny ftfi pilife udrzitelného rozvoje a podminky vyuziti
Uzemi jsou stanoveny tak, aby nedoSlo ke zhorSeni vyvazenosti v izemi.

Zménou ¢.1 nebude ovlivnén vztah mezi tfemi pilifi udrZitelného rozvoje feseného lzemi.
Zména C.1 fesi zejména uvedeni UP Straskov - Vodochody do souladu se ZUR UK ve znéni
aktualizace €.1 a &.3, s PUR CR ve znéni Aktualizace ¢&.1, s aktudlnim stavem v GUzemi a s
aktualnim znénim zékona ¢.183/2006Sb. Navrhované feSeni je v souladu s touto prioritou.

(2)  Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny &innosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zplisobovat jeho poskozeni a nebo branit
rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti Gzemi.

Uzemni plan stanovil podminky vyuziti Gzemi v souladu s principy udrZitelného rozvoje a
respektuje stavajici limity v Gzemi, UP pfispiva k zajisténi vyvazenosti vztahu mezi tfemi pilifi
udrzitelného rozvoje stanovenim koncepce zohledriujici lokalni Uzemni podminky a potfeby
obce a vhodnou lokalizaci rozvojovych ploch. Pro dalSi rozvoj jsou navrzeny plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuziti, uréené pro rozSifeni nabidky bydleni, sluzeb a pracovnich pfilezitosti.
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Zména ¢.1 upravuje podminky vyuziti ploch v souladu s aktualnim znénim zakona
€.183/2006Sb. a v souladu s principy udrzitelného rozvoje a respektuje stavajici limity v Gzemi.

Zivotni prostiedi

(3)

(5

Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepseni Zivotniho prostfedi, a to jak
ve volné krajiné, tak uvnitf sidel;, jako nutné podminky pro dosaZeni vsech ostatnich cili
zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita
osidleni, rehabilitace tradi¢niho lazeristvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

Uzemni plan respektuje stavajici struktury Zivotniho prostfedi feSeného Gzemi a navrhuje
zastavitelné plochy do proluk a v navaznosti na zastavéné Uzemi. Navrh Gzemniho planu
zohlednil stavajici prvky zelené vieSeném uzemi a navrhl jejich stabilizaci zejména
prostfednictvim prvk( USES. UP stanovené priority naplfiuje.

Zména ¢&.1 respekiuje stavajici struktury Zzivotniho prostfedi feSeného Uzemi a navrhuje
zastavitelné plochy a plochy pfestavby v navaznosti na zastavéné uzemi.

Nastroji uzemniho planovani chranit nezastup/telne pr/rodn/ hodnoty zvlasté chranénych uzemi
(NP, CHKO, MZCHU) soustavy chranénych uzemi NATURA 2000 (EVL aPO), obecne
chranénych tzemi (PPk, VKP, USES).

Uzemni plan zohlednil stavajici prvky zelené vieseném Uzemi a navrhl jejich stabilizaci
zejména prostiednictvim prvkd USES. Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby nezasahovaly
do stavajicich prvkt USES, v krajiné jsou vymezeny ploch zmén, které piispéji k revitalizaci
krajiny, zejména se jedna o plochy pfirodni, resp. pIochy prirodni zelené predev3|m podél
vodnich tokd a ramci prvkt USES, které vytvari v Gzemi spojity systém. P¥i vymezovam ploch
zmén obecné byly respektovany vyhlaSené a stanovené limity vyuziti Gzemi, €imz jsou
vytvofeny predpoklady pro ochranu Uzemi pfed rizikovymi pfirodnimi vlivy i pfed pFipadnym
poSkozenim krajinného razu nebo jinych evidovanych hodnot Gzemi. Vyznamnou soucasti
opatfeni je vymezeni ploch zmén v krajiné, které pfispivaji k vytvoreni uceleného a spojitého
systému zelené a dotvafi jedineény charakter krajinného zazemi sidla véetné dalSich
prostorotvornych a ekologickych prvkd.

Navrhem zmény €.1 nejsou dotéeny chrdnéné hodnoty Uzemi.

Hospodarsky rozvoj

(10)

(11)

(12)

Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ tizemi se vyskytuji z celostétniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podfidit dosahovani prijatelné meze
unosnosti zatizeni krajiny, sniZzovat celkovou zatéz v tzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice
loZisek soucasné v uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem. Vymezeni skladebnych casti
USES v ZUR UK a v navazujicich tzemné planovacich dokumentacich obci a jejich éasti neni
taxativnim davodem pro pripadné neuskutecnéni tezZby v loZisku nerostnych surovin. Pfi téZbé
musi byt v maximalné mozné mite respektovana funkce USES v dusledku tézby budou
v dokumentacich Povoleni hornické ¢&innosti a Plan dobyvani navrZzena rekultivacni opatreni dle
prislusného organu ochrany prirody.

Tento bod se jiz netyka feSeného Uzemi, protoze tézba v lokalité jiz byla zahajena a postupuje
dle rekultivaéniho planu, pfipadné se podle novych technickych moznosti pretézuji Casti
dobyvaciho prostoru, které jiz byly vytézeny, mnohdy bohuzel i ty které jiz byly zrekultivovany.
Zmeénou €.1 neni téZba nerostnych surovin fedena.

Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredll a

ploch pramyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného pdvodu s cilem dodrZet funkéni a
urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné tzemi, kvalitni zemédélskou ptdu.

UP stanovené priority napliuje. Uzemni plan umoZiuje rozmanitou nabidku ploch pro rizna
odvétvi vyroby v lokalité po tézbé Stérkopisku.

Zménou €.1 neni tato priorita dotéena.

VyuZit pro rozvojové zaméry uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zdnach a kriticky
posuzovat a usmérfiovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochach
mimo jiz zastavena uzemi.

PFi vymezeni rozvojovych ploch jsou zohlednény rovnéz prostorové moznosti a kapacity po
tézbé Stérkopisku.
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(13)

(14)

Zménou €.1 neni tato priorita dotéena.

V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni tzemniho
rozvoje kraje vyplyvajicich z vyhlasenych dobyvacich prostori a chranénych loziskovych uzemi

Tento bod se netyka feSeného Uzemi, tézba loziska byla v feSeném Uzemi zahajena.
Zmeénou €.1 neni tato priorita dotcena.

Zamérit pozornost na podminky vyuZzivani zemédélskych tzemi, minimalizovat zabory zejména
nejkvalitnejsich zemeaélskych pud, podporovat ozdravna opatieni - ochrana proti eroznim
ucinkGm vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbytecné fragmentaci zemédélskych
tzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivana uzemi, vymezovat uzemi vhodna pro péstovani
biomasy a rychle rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.

Uzemnim planem jsou ve volné krajiné respektovany krajinné a pfirodni hodnoty, véetné
krajinného rdzu a Uzemniho systému ekologické stability. Zabory krajiny a zemédélského
pudniho fondu jsou minimalizovany ve prospéch vyuZiti prostorovych rezerv po tézbé
Stérkopiskt, mimo zastavéné Uzemi jsou plochy vymezeny vzdy v navaznosti na hranici
zastavéného Uzemi v zajmu ucelnosti a hospodarnosti, ostatni plochy v krajiné jsou pak ureny
k zvySeni jeji stability, posileni jeji pestrosti, €lenitosti a tim i odolnosti vici pfirodnimi vlivam,
zejména erozi.

Navrh zmény €.1 Uzemniho planu respektuje stavajici vyuzivani Gzemi, kterému dominuje
zemédeélska vyroba.

PFi navrhu zastavitelnych ploch a ploch prestavby byl preferovan rozvoj v plochach, ktera
navazuji na zastavéné Uzemi sidla, ¢imz nedochazi k zbyte¢né fragmentaci zemédélskych
uzemi.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15)

(16)

Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat predpoklady pro progresivni vyvoj uzemi,
zajistovat uzemné planovaci pripravu pro odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturu (s
dirazem na rozsifovani sité hromadné dopravy) a obéanskou vybavenost. Uzemni rozvoj
hospodarskych a socialnich funkci provazat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich
hodnot. VyuZivat rozvojovych viastnosti téchto uzemi ve prospéch okolnich navazujicich uzemd.

Navrh Gzemniho planu zohlednil polohu v rozvojové ose republikové priority OS2 Praha - Usti
nad Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) dle PUR. Tato skuteCnost je zohlednéna
zejména v navrhu zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni.

Zména ¢.1 respektuje polohu feSeného Uzemi vrozvojové ose OS2 a navrhuje nepatrné
rozSifeni ploch umoznaujicich razné formy bydleni vzdy v fadu jednotek obytnych objektu.

Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat predpokladu pro uzemni rozvoj téchto
koridord, zaloZenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti
téchto uzemi vyuZit pro Ssifeni progresivniho vyvoje na uzemi celého kraje. Soucasné
koncentraci aktivit do téchto koridoru Setfit nezastavené tuzemi ve volné krajiné.

UP stanovené priority napliiuje. UP respektuje stavajici ploch dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na jejich Ucelné vyuziti se zohlednénim ochrany volné krajiny.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotéen.

Dopravni a technicka infrastruktura

(19)

(31)

Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro Zzlepseni vnitini provazanosti a
funkénosti soustavy osidleni Usteckého kraje.

UP stabilizuje sou¢asny systém dopravni infrastruktury.

V souladu se zpracovanou Uzemni studii krajiny pro ORP Roudnice nad Labem je navrzena
plocha vefejného prostranstvi Z-15, ktera feSi zprlchodnéni krajiny v feSeném Uzemi smérem
na Mnetés.

Uzemné planovacimi ndstroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systému
odvadeni a ¢isténi odpadnich vod a pro doreseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000
EO) ve venkovském prostoru.
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UP stabilizuje soucasny systém odvadéni a likvidace odpadnich vod a vytvafi podminky pro
dostupnost sluzeb spojl a telekomunikaci, bez narokd na plochy zmén v Gzemi.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotcéen.

Sidelni soustava a rekreace

(38)

Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na
Uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

Uzemni plan vytvafi podminky pro zlep$eni prostupnosti izemi vymezenim uceleného systému
vefejnych prostranstvi, kterd =zajistuji pfistup do stabilizovanych i rozvojovych ploch a
zpfistupnuji krajinné zazemi obce.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotcéen.

Socialni soudrznost obyvatel

(41)

(43)

Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tGzemi kraje,
které vytvareji charakteristické znaky uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji
socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

Uzemni plan respektuje stavajici hodnoty a limity v Gzemi. Ve vyrokové ¢asti dokumentace jsou
stanoveny podminky vyuziti pro vechny plochy s rozdilnym zpltsobem vyuziti tak, aby byly tyto
hodnoty a limity v Gzemi respektovany a chranény.

Zmeéna ¢€.1 respektuje stavajici hodnoty a limity v izemi. Ve vyrokové ¢asti Gzemniho planu jsou
upfesnény podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti tak, aby
odpovidaly pozadavkim z&kona €.183/2006Sb., v platném znéni, s cilem maximalné chranit
hodnoty feSeného lzemi.

PFi stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostateCnou miru spoluprace

s obyvateli a dalsimi uZivateli dzemi, touto cestou dosahovat vySsi miry vyvazenosti reseni mezi
hospodarskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi socialni soudrZznost obyvatel.

ZlepSeni kvality bydleni je umoznéno vymezenim novych ploch bydleni, které rozviji
stabilizované plochy, jsou napojeny na dopravni a technickou infrastrukturu a jsou v ramci
regulativu doplnény nezbytnym zazemim (obCanska vybavenost, vefejna zelen).

Pribéh pofizeni zmény ¢&.1 Uzemniho planu probihd v souladu s pozadavky zakona
€.183/2006Sb., v platném znéni. Verejnost je do procesu pofizeni zmény €.1 Uzemniho planu
zapojena v souladu s timto zakonem.

Ochrana Uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami

(44)

(45)

Respektovat na tzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva

Zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva jsou respektovany jako limity vyuziti Gzemi dle
pFislusnych platnych pravnich predpisu.

Zménou ¢€.1 jsou aktualizovan limity v Uzemi a v pfipadé jejich zmény jsou obsazeny v grafické
a textové ¢asti a budou nasledné soucasti Uplného znéni tzemniho planu po zméné ¢.1.
Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci  rozsahu moZnych

materidlnich Skod a ohroZeni obyvatel z psobeni pfirodnich sil v dzemi a havarijnich situaci
vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby

Resené Gzemi se nenachazi v lokalitdich s potencialnim nebezpedim piirodniho charakteru,
pripadné Skody zplsobené havarii v primyslovém areélu jsou eliminovany samotnym navrhem
UP s dostate¢nou vzdalenosti od samotného sidla.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotéen.

Pokryti Uzemi kraje uzemnimi plany

(46)

Zajistit uzemni ochranu ploch a koridor( potfebnych pro umistovani protipovodriovych opatrent.
Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve vyjimecnych pripadech a zviast
zddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z
tuzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

;

Zaplavové Uzemi se v feSeném Uzemi nenachazi.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotéen.
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(47) Zajistovat pokryti tzemi kraje platnou Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména
v rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s dzemnimi limity a
rozvojovymi potfebami téchto uzemi.

Obec Straskov - Vodochody ma platny izemni plan, ke kterému je pofizovana tato zména ¢.1.

2. Vyhodnoceni souladu navrhovaného feseni se ZUR UK ve vztahu ke zpfesnéni vymezeni
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a vymezeni oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji uzemi vice obci
(nadmistni rozvojové oblasti a osy)

Regené Gizemi lezi mimo rozvojové oblasti vymezené v PUR CR, ve znéni aktualizace ¢&.1.

Regené Gzemi lezi mimo rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu stanovené v ZUR UK, ve
znéni aktualizace ¢.1 a €.3.
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Obr. 1 — Rozvojové oblasti a osy (vyiez ze ZUR UK)

Resené uzemi lezi ve zpfesnéné rozvojové ose republikove priority OS2 Praha - Usti nad
Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) (viz. obr. 1).

Ukoly pro Gizemni planovani:

(1)  Podporovat pokryti tuzemi rozvojové osy uzemnimi plany, ovéfovat a zpresriovat feSeni
problému a vyuZiti rozvojovych pFilezitosti dzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

Obec Straskov - Vodochody ma platny Gzemni plan, ke kterému pofizuje tuto zménu a je tak
s touto prioritou Uzemniho planovani stanovenou ZUR UK v souladu.

(3)  Podporovat revitalizace nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych arealt a ploch typu
brownfield, vyuZit tzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach nadmistniho vyznamu a
zohlednit planovany rozvoj ekonomickych aktivit — dopravniho terminalu v Lovosicich (verejné
logistické centrum) a planovaného rozsireni vefejného pristavu v Lovosicich.

NevyuZivané ¢i nedostate¢né vyuzivané plochy (brownfields) v obci nejsou.
Zménou €.1 nebude tento bod dotcéen.

(6) Vytvaret uzemni podminky pro rfeseni negativnich dopadi velkoplosné a pohledové
exponovaneé tézby surovin

Dokladem splnéni tohoto Ukolem je vlastni zpracovani izemné planovaci dokumentace, ktera
respektuje limity vyuziti Gzemi tykajici se nerostného bohatstvi. Tézba loziska Stérkopisku byla
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v feSeném Uzemi jiz zahajena. V Uzemnim planu jsou navrzeny rozsahlé plochy zelené
ochranné a izola¢ni sméfujici k eliminaci vliva tézby Stérkopiskl na samotné sidlo.

Navrh UP Stragkov — Vodochody podmifiuje pokradovani tézby rekultivadnimi opatfenimi
(realizace ploch zelené a navraceni k pavodni funkci tj. do ploch zemédélského ptdniho fondu),
ktera smérfuji ke zlepSeni Zivotniho prostiedi v sidlech a zaroven obnové charakteru a
fragmentace krajiny, jak to vyplyva i z pozadavkd pamatkové péce vzhledem k lokalizaci
fedeného Uzemi ve 2. z6né& OP NKP Rip.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotéen.

(7)  Tézbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani prfijatelné meze unosnosti zatizeni krajiny,
sniZovat celkovou zatéZ uzemi a nepripustit zahdjeni otvirky vice loZisek sou¢asné v uzemi
s koncentrovanym vyskytem. Pro téZbu nerostnych surovin  uvolfiovat vyhradni loZiska
s resitelnymi strety zajmu a s takovymi podminkami rehabilitace a vyuZiti uzemi, které po tézbé
vylou¢i devastacni disledky pro tzemi.

V feSeném Uzemi byl na vyhradnim lozisku Stérkopiskl €. 3097002 Straskov jiz dne 24.11.1986
stanoven dobyvaci prostor €. 71033 Straskov s vymérou166,41 ha. Dobyvaci prostor €. 70789
LedCice je vymezen mimo feSené Uzemi na chranéném loziskovém uUzemi ¢&. 00230000
Ledcice, jehoz soucasti je i vyhradni lozisko Stérkopiskd €. 3002300 Ledcice, zasahujici do
feSeného Uzemi z jihu. Ze severu pak do feSeného Uzemi, a to téméf na samotnou hranici
zastavéného Uzemi StraSkova, zasahuje vyhradni loZisko Stérkopiskd €. 3097000 Straskov-
Racinéves a chranéné lozZiskové Uzemi ¢. 09700000 Racinéves |.“ Pokyny pro zpracovani
navrhu zmény UP navrhuji provéfit 4 rozvojové lokality na zménu zpusobu vyuziti, ty vSak lezi
mimo vySe uvedenad loziska, CHLU i dobyvaci prostor.

Ke snizeni negativnich vlivli téZby (vysoka prasnost, hluk a dopady z nakladni dopravy) jsou
navrzeny plochy ochranné a izolaéni zelené po obvodu zastavénych c¢asti sidel, z nichz
minimalni kontaktni pasy jsou navrzeny k realizaci jeSté pfed zahajenim tézby v daném misté
(Z0O3, 204, 205, Z06 a ZO8), dalsi plochy zelené jsou pak navrzeny jako cilova soucast
rekultivace (UR2, UR3) krajiny.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotéen.

(9)  Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které vytvareji charakteristické znaky rozvojove
oblasti : ramec tuzemi tvofeny Ceskym stfedohorim, koridor Labe a Ohre, NKP Rip a Terezin —
mala pevnost, MPR Litomérice a Terezin, MPZ Roudnice nad Labem, kulturni zemédélska
krajina.

Z (kolli se Uzemi obce dotyk& pouze ochrana kulturni zemé&dglské krajiny, ktera je v UP
zajisténa vymezenim ploch pro zemeédeélskou vyrobu i vytvofenim podminek pro realizaci
ekologicky stabilnich krajinnych struktur a tedy pro zlepSeni stavu krajiny, UP StraSkov -
Vodochody respektuje vSechny chranéné prvky feSeného uzemi, cilové feSeni pak zahrnuje
celkovou regeneraci a kultivaci krajiny po probihajici t&ézbé s doplnénim dulezité krajinné zelené
s cilem obnovy fragmentace historické podfipské krajiny.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotéen.

Regené Gzemi lezi mimo rozvojové osy nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR UK, ve znéni
aktualizace ¢.1 a ¢.3.

3. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR CR a vymezeni dalsich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Resené uzemi lezi mimo specifické oblasti vymezené v PUR CR, ve znéni aktualizace ¢.1 a
upfesnéné v ZUR UK.

Regené Uzemi lezi mimo specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR UK, ve
znéni aktualizace ¢.1 a €.3 (viz. obr.1).

4. Zpiesnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridord
nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich Gzemi vice obci, v€etné ploch a koridord vefejné
infrastruktury, USES a uzemnich rezerv

Tato kapitola se v feSeném Uzemi neuplatnuje, viz. obr. 2.
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Obr. 2 — Plochy a koridory nadmistniho vyznamu (vyfez ze ZUR UK)

5. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi kraje

Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot uzemi kraje

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostredi na tzemi Usteckého
kraje povaZovat za prvorady verejny zajem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny
aktivity, které by mohly zptusobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka téZby hnédého
uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky - véetné obnovitelnych zdroji, dale téZké
pramyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

Navrh Gzemniho planu je feSen tak, aby nedoSlo k naruSeni pfirodniho a krajinného prostredi
feSeného Uzemi, ochrana pfirodnich hodnot Uzemi a krajinného r4zu je zohlednéna jako princip
uzemniho rozvoje obce aktivity ohroZujici pfirodni a krajinné hodnoty nejsou navrhovény

V&echny stanovené limity (UAP UK, UAP ORP Litoméfice) jsou v izemnim planu respektovany
v souladu s vyjadfenim dotcenych organu

V UP Stragkov — Vodochody je navrzena prirodni rekultivace vytézenych ploch a doplnéni
krajinné zelené s cilem obnovy fragmentace a charakteru historické podfipské krajiny.

Navrh zmény €.1 Uzemniho planu je FeSen tak, aby nedoslo k naruSeni pfirodniho a krajinného
prostfedi FeSeného tUzemi.

(3)  Tézbu nerostnych surovin podrfizovat dosahovani pfijatelné meze unosnosti zatizeni krajiny,
sniZovat celkovou zatéz uzemi, nepripustit zahajeni otvirky vice loZisek soucasné v uzemi
s koncentrovanym vyskytem. Uvolnéni nového loZiska pro téZbu nerostnych surovin je vZdy
podminéno komplexnim posouzenim mistni situace, vyfeSenim stfeti zajmu, véetné stanoveni
takovych podminek rehabilitace a vyuZiti izemi po t6Zbé, které vylouci devastacni disledky pro
uzemi. V prostorech s koncentrovanou téZebni  aktivitou je vyznamnym podminujicim
hlediskem ukonéeni a zahlazeni dusledku t€2by v jiné t&zZebni lokalité.

TéZba nerostnych surovin (Stérkopiskt) v feSeném uzemi probihd ve stanovenych DP podle
schvdlenych plani a dotéZené prostory jsou postupné rekultivovdny.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotcéen.

(4)  Stavajici vyuZivana vyhradni a nevyhradni loZiska povaZovat za uUzemné stabilizovana.
V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy dodrZovat zdasady hospodarného vyuZiti zasob ve
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(5

(7)

(9)

(11)

vyuzivanych vyhradnich a nevyhradnich lozZiscich a vytvaret predpoklady pro ponechani
dostatecné rezervni surovinové zakladny pro potfeby budouciho vyuZiti.

Vymezenad loziska jsou stabilizovana
Tézba Stérkopiskl probiha ve stanovenych DP v souladu s pravnimi pfedpisy.
Zménou €.1 nebude tento bod dotéen.

Hospodarné vyuZivat nerostné suroviny se zietelem na redlné disponibilni zasoby, kvalitativni
charakteristiky, Zivotnosti zasob stavajicich loZisek pro nezbytnou potfebu, v souladu s principy
udrzitelného rozvoje tzemi kraje

Tézba nerostnych surovin (Stérkopiskl) v feSeném Gzemi probiha ve stanovenych DP podle
schvalenych planl a dotézené prostory jsou postupné rekultivovany.

Tézba Stérkopiskl probihd ve stanovenych DP v souladu s pravnimi pfedpisy.
Zménou €.1 nebude tento bod dotéen.

Vytvaret podminky pro vznik novych prirodnich hodnot formou rekultivace rozsahlych prostor
zasazenych téZbou hnédého uhli (a dalsich surovin).

V UP Straskov — Vodochody je navrzena postupna pfirodni rekultivace vytézenych ploch, cilové
feSeni pak zahrnuje celkovou regeneraci a kultivaci krajiny po probihajici t€zbé s doplnénim
dalezité krajinné zelené s cilem obnovy fragmentace historické podfipské krajiny.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotéen.

Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec uzemi se stanovenou ochranou
krajiny a prfirody, v dzemich charakterizovanych jako dynamicka a harmonicka krajiny, déle
v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich toki a v oblastech pfi vyznamnych
vodnich plochach

Ochrana pfirodnich hodnot jako princip je uvedena v koncepci usporadani krajiny a déle
definuje Uzemi s vy$8i hodnotou krajinného razu, definované pfirodni hodnoty jsou v Gzemnim
planu respektovany a podpofeny navrhem lokalnich prvkl ekologické stability krajiny, navrh
ploch izolaéni zelené pak minimalizuje negativni dopady probihajici t€zby na sidleni Gtvary i
charakter a raz krajiny.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotéen.

Zamérit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych utzemi - zachovani jedine¢nosti
kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnejSich zemédélskych pid; podporovat
ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim ucinkim vody, vétru a pfiprava na realizaci USES,
zvyseni prostupnosti zemédélské Krajiny, zamezeni jeji zbyte¢né fragmentace; obnovit péci o
dlouhodobé nevyuZivana uzemi; vymezovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich drevin pro technické a energetické ucely - nevymezovat vsak tento zplsob vyuZiti
tuzemi ve zvlasté chranénych velkoplosnych uzemich (NP, CHKO).

Uzemni plan je koncipovan tak, aby byl minimalizovan z&sah do uspofadani ploch ZPF.
Zastavitelné plochy jsou navrzeny prioritné do proluk v zastavéném Gzemi a dale v navaznosti
na zastavéné Uzemi obce. Ochrana zemédélské pudy je v UP zajisténa vymezenim ploch pro
zemédeélskou vyrobu, minimalizaci trvalych zabori ZPF a dale vytvofenim podminek pro
realizaci ekologicky stabilnich krajinnych struktur a tedy pro zlepSeni stavu krajiny.

UP Straskov - Vodochody neomezil zemédélské vyuzivani Gzemi, extenzivni rozvoj na
zemédeélské plochy je v pfislusné kapitole v souladu s pozadavky organu ochrany ZPF
oduvodnén a vyhodnocen a je situovan prioritné na pozemky nizsich tfid ochrany (vyjma plochy
Z14, ktera je,ale umisténa do druhé etapy zastavby).

Navrh zmény ¢&.1 Uzemniho planu je koncipovan tak, aby byl minimalizovan zasah do
usporadani ploch ZPF. Nové navrzené zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou navrzena v
navaznosti na zastavéné Uzemi tak, aby nedochéazelo k vytvafeni neobhospodafrovavatelnych
enklav ZPF.

Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot uzemi kraje

(12)

Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR UK.
Ostatni casti kraje pokladat za stabilizované s pfirozenou mirou rozvoje.
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(17)

(18)

Uzemni plan zohlednil polohu obce v rozvojové ose republikové priority OS2 Praha - Usti nad
Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden).

Zmeénou ¢.1 nebude tento bod dotcéen.

Podporovat a uprednostriovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych arealt a
ploch pramyslového, zemédélského, vojenského ¢&i jiného pdvodu typu brownfield, pred
zakladanim novych primyslovych ploch ve volné krajiné.

V feSeném Uzemi se tyto plochy nenachazeji.
Zmeénou €.1 nebude tento bod dotéen.

Chranit pfed nevhodnym vyuZitim a v potfebném rozsahu rozvijet Gzemi intenzivni pfiméstské
rekreace a rekreace ve volné krajiné.

Ve spravnim Uzemi obce se v souasné dobé nenachazi plochy pro provozovani intenzivni
pfiméstské rekreace a ani se pfimo do feSeného Uzemi se nepromitaji pozadavky na
priméstskou rekreaci, da se ale predpokladat, ze regenerace krajiny po povrchové tézbé
v 8irSim kontextu podporuje moznost vyuziti historické podfipské krajiny k rekreaci, zejména pfi
zaméru rekultivovat tuto plochu tézby vodou.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotéen.

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi kraje

(25)

(26)

(27)

28)

(29)

Zohledriovat navrhovana chranéna uzemi, napf. krajinné pamatkové zony, méstské pamatkové
zony, vesnické pamatkoveé zony a archeologické pamatkové zdny.

Ve spravnim Gzemi obce se nenachazi zadné krajinné, méstské, vesnické ani archeologické
pamatkové zony. VyhlaSeni novych zén v tomto Gzemi neni uvazovano.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotcéen.

Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industrialniho vyvoje kraje, vyhledavat a chranit
vhodné objekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moZnosti jejich vyuZiti v novych
podminkach.

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazi vyznamné doklady industridlniho vyvoje, které by bylo
vhodné chranit.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotcéen.

Chranit a rozvijet hodnoty jedinecné kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat na ochranu
obzorovych linii horskych masivi, krajinnych dominant, vyznacnych vyhledovych bodl a
pohledovych os, typickych a znamych vedut sidel apod. V této souvislosti ochranit Krusné hory
pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych elekiraren, které mohou znehodnotit krajinny raz
rozsahlych ¢asti hor

Ochrana hodnot historické podfipské krajiny je definovana vymezenim pamatkového
ochranného pasma NKP Rip, které je v UP Straskov — Vodochody respektovano, v souladu
snim je probihajici tézba Stérkopiskl rekultivovana zpét na zemédélsky puadni fond
s doplnénim ploch zelené.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotéen.

Prioritné zajistovat ochranu a Kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech vyznamnych pro
rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navazanych na velké koncentrace obyvatel - jadra
méstskych zon a priméstské oblasti, v koridorech pri vyznamnych dopravnich tazich, v
oblastech které jsou poznamenany vlivy t&€Zby surovin a pramyslové vyroby

Ochrana hodnot historické podfipské krajiny je definovana vymezenim pamatkoveho
ochranného pasma NKP Rip, které je v UP Straskov — Vodochody respektovano, v souladu
snim je probihajici tézba Stérkopiskl rekultivovana zpét na zemédélsky puadni fond
s doplnénim ploch zelené.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotcéen.

Podporit spolecensky zajem o prabéh rozsahlych rekultivacnich zaméra na dzemi s probihajici
t6zbou surovin — zejména hnédého uhli, formou zajisténi dopravni dostupnosti a dpravy
panoramatickych vyhledovych mist s informacni zakladnou tykajici se postupnych kroku
rekultivace a revitalizace poskozené krajiny.
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Ochrana hodnot historické podfipské krajiny je definovana vymezenim pamatkového
ochranného pasma NKP Rip, které je v UP Straskov — Vodochody respektovano, v souladu
snim je probihajici tézba Stérkopiskl rekultivovana zpét na zemédélsky puadni fond
s doplnénim ploch zelené.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotcéen.

(80) Pri navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zamérd nadmistniho vyznamu
sledovat hledisko respektovani krajinného rdazu a krajinnych hodnot, neprfipoustét zbytné
vyrazové nebo funkéné konkurencni zameéry.

V fe$eném Gzemi nejsou vsouladu se ZUR UK navrhovany 7adné rozvojové zaméry
nadmistniho vyznamu.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotéen.

(31) Sledovat moZnost obnovy historickych fenoménii — obnoveni prihledl, dominant, odstranéni
negativnich civilizacnich prvki poskozujicich krajinny raz, majicich nevhodné vazby vaci
krajinnym nebo pamatkovym hodnotam.

Ochrana hodnot historické podfipské krajiny je definovana vymezenim pamatkového
ochranného pasma NKP Rip, které je v UP Straskov — Vodochody respektovano, v souladu
snim je probihajici tézba Stérkopiskl rekultivovana zpét na zemédélsky padni fond
s doplnénim ploch zelené.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotcéen.

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Resené tzemi je na zakladé ZUR UK, ve znéni aktualizace &.1 a &.3, zadlenéno do krajinného
celku €. 13 — Severoceské niziny a panve - viz. obr. 3.

Obr. 3 — Vykres oblasti se shodnym krajini ym typem (vyiez ze ZUR UK)

Ukoly pro Gizemni planovani:

a) respektovat zemeédélstvi jako uréujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s typickym
tradi¢nim zamérenim (chmelarstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),

Uzemni plan respektuje a zachovava stavajici charakter kulturni zemédélské krajiny feseného
uzemi, UP Straskov - Vodochody respektuje a neomezuje zemeédelské vyuzivani uzemi, pfi
zohlednéni dalsich priorit a pozadavk( stanovenych v ZUR UK a PUR CR. Navrh Gzemniho
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b)

c)

d)

e)

f

planu je koncipovan tak, aby byl minimalizovan zasah do uspofadani ploch ZPF. Ochrana
zemédeélské pudy je v UP zajisténa vymezenim ploch pro zemédélskou vyrobu.

Zmeénou ¢.1 nebude tento bod dotcéen.

napravovat naruseni krajinnych hodnot zpisobené velkoplosnym zemédélskym hospodaienim,
prioritné realizovat ndpravna opatreni sméfujici k obnové ekologické rovnovahy (USES),

V feSeném Uzemi je dopad velkoplodného zemédeélského hospodareni vzhledem k rozsahu
probihajici tézby StérkopiskGi marginalni, obnova ekologické rovnovahy je zajisténa navrhem
lokalnich prvkl ekologické stability krajiny i navrhem rozSifeni doprovodnych ploch izola¢ni
krajinné zelené.

Uzemni plan respektuje stavajici zemédélsky vyuzivané uspofadani krajiny s cilem zajistit
zvySeni jeji ekologické stability zejména navrhem ploch USES. Pro tyto prvky byly vyuzity
zejména stavajici prvky zelené v krajiné. Uzemni plan tyto ¢asti krajiny respektuje a stanovuje
podminky jejich vyuziti tak, aby byla zajis§téna jejich ochrana.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotcéen.

napravovat ¢i zmirfiovat naruseni krajiny lokalné postizené zejména velkoplosnou téZbou
Stérkopiski

Plochy t&%by jsou v UP Straskov - Vodochody zakresleny pouze vrozsahu pfislugnych
vydanych spravnich rozhodnuti (stanoveni DP), pfi€emz Uzemni plan podmifuje pokracovani
tézby realizaci rekultivacnich opatfeni (navraceni zpét do zemédélského pudniho fondu), ktera
sméfuji ke zlep$eni zivotniho prostredi v sidlech a zaroven obnové charakteru a fragmentace
historické podFipské krajiny (lokalizace Fe§eného Gzemi ve 2. z6né& o.p. NKP Rip).

V soucasnosti jiz probiha postupna rekultivace vytézenych prostor a pozemky jsou v souladu se
zpracovanym a schvalenym planem rekultivace navraceny bud zemédélskému hospodareni,
nebo ponechany jako navrzené bloky izola¢ni zelené.

Zménou €.1 nebude tento bod dotéen.
stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplriovani cilovych charakteristik krajiny,

Pfestoze sidla Straskov ani Vodochody zejména v poslednim obdobi nevykazuji charakter
typického zemédélského osidleni, je v UP zemédélska vyroba plosné i funkéné respektovana
jako jedna z prilezitosti ekonomickych aktivit a tim nastroj stabilizace obyvatelstva v izemi.

Uzemni plan povazuje zastavéné Gzemi obce za stabilizované a navrhuje nové zastavitelné
plochy a podminky jejich vyuziti s cilem navazat na stavajici uspofadani a charakter sidla
leziciho uprostfed intenzivné zemédeélsky vyuzivané krajiny.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotéen. Navrzené zastavitelné plochy a plochy prestavby
navazuji na zastavéné Uzemi sidla.

uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochdzelo k negativhim zménam pfirodniho a
krajinného prostredi,

V UP Straskov - Vodochody jsou navrzeny vyrobni plochy pouze v rozsahu ptivodni UPD, jejich
vyuziti je v8ak podminéno realizaci pasu ochranné a izolaéni zelené z pohledové
exponovanych stran.

Zmeénou ¢€.1 je navrzeno rozSifeni stavajiciho arealu drobné a femesiné vyroby prostfednictvim
plochy Z-16 podél silnice 11/608 ve Straskové. S ohledem na omezeny rozsah navrhové plochy
a pfimou navaznost na zastavéné Uzemi se neocekava negativni ovlivnéni krajinného razu.

individualné posuzovat navrhované zmény vyuZiti uzemi a zamezovat takovym zménam, které
by krajinny raz mohly poskozovat.

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy a podminky jejich vyuZiti tak, aby navazovaly na
stavajici uspofadani sidla, UP nenavrhuje zaméry, které by mohly poSkodit krajinny raz.

Zménou ¢.1 nebude tento bod dotéen. Navrzené zastavitelné plochy a plochy prestavby
navazuji na zastavéné Uzemi sidla.
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7. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a
vymezeni asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Veiejné prospésné stavby, opatieni a asanaéni tizemi navrzené v ZUR UK se v fe$eném Gzemi
nevyskytuiji.

8. Stanoveni pozadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci
a na feseni v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury

Ze ZUR UK nevyplyvaji pro zménu &.1 2adné pozadavky na koordinaci tizemné planovaci
¢innosti obce.

Uzemni plan Straskov - Vodochody a jeho zména ¢€.1 neni v zadném z bodl v rozporu se
zasadami stanovenymi v ZUR UK, ve znéni aktualizace ¢.1 a €.3.

Uzemni plan a jeho zména &.1 fadné a dostate&nym zptsobem prokazala soulad s nadfazenou
dokumentaci, zajistila ochranu vSech jevi a limitd v Uzemi vyplyvajicich ztéto dokumentace a
prokazala koordinaci s nadfazenou dokumentaci tim, Ze jednotlivé jevy a limity nejsou navrhem
novych zastavitelnych ploch a ploch prestavby dotceny.

c. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi provedené dle §
53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s cily izemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zakona - Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a
pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zmeénou ¢.1 nebude dotCen udrZitelny rozvoj feSeneého Gzemi. S ohledem na charakter zmény,
ktera fesi uvedeni uzemniho planu Straskov - Vodochody do souladu se ZUR UK ve znéni aktualizace
&1 a ¢.3, s PUR CR ve znéni Aktualizace &.1 a se zakonem ¢&.183/2006Sb., v platném znéni a
navrhuje zastavitelné plochy a plochy prestavby ve vazbé na zastavéné Uzemi, nebude negativné
ovlivnéno zabezpeceni trvalého souladu vSech hodnot Uzemi — pfirodnich, civilizacnich a kulturnich.
Tim bude i nadéle naplfiovan princip udrzitelného rozvoje.

§18 odst. 2 stavebniho zékona - Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi
soustavnym a komplexnim rfesenim uGcelného vyuZiti a prostorového usporadani tuzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Vliv zmény ¢€.1 uzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel je s ohledem na charakter a predmét
feSeni zmény nulovy.

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj dzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvilastnich pravnich predpisi.

Zména ¢.1 uzemniho planu byla zpracovana v souladu s pozadavky uvedenymi ve zpravé o
uplatiiovani zmény €.1 Gzemniho planu. V navrhu zmény ¢.1 Uzemniho planu byly tyto pozadavky
respektovany a byly zohlednény verejné i soukromé zajmy v izemi dot€¢eném zménou ¢.1.

§18 odst. 4 stavebniho zékona - Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a rozviji prirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani Krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uUzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.
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Zmeénou ¢.1 nebudou dotCeny stavajici hodnoty uzemi obce. Zména ¢€.1 fesi uvedeni Gzemniho
planu Straskov - Vodochody do souladu se ZUR UK ve znéni aktualizace &.1 a ¢.3, s PUR CR ve
znéni aktualizace ¢.1, s aktualnim stavem v Uzemi a navrhuje nové zastavitelné plochy a plochy
prestavby v ndvaznosti na zastavéné Gzemi.

Zmeénou €.1 nebudou dotceny nemovité kulturni pamatky, pamatkové chranéna tuzemi a jejich
ochranna pasma. Neovliviiuje ani urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi. Respektuje omezeni
trasy a ochranna pasma technického vybaveni, ktera se v izemi feSeném zmeénou ¢€.1 vyskytuiji.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t6Zbu nerostu,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby,
zafizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

Podminky vyuziti Gzemi stanovené Gzemnim planem byly zménou €.1 provéfeny a upfesnény v
souladu s aktualnim znénim zakona ¢.183/2006Sb.. Zménou €.1 je i nadale zohlednéna stavajici
urbanisticka struktura sidla FeSeného Uzemi a charakter a vyuziti nezastavéného Gzemi.

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou
infrastrukturu zpusobem, ktery neznemoZzni jejich dosavadni uzivani.

Podminky umistovani dopravni a technické infrastruktury jsou v iGzemnim planu obsazeny a
zménou ¢.1 jsou upraveny do souladu se zakonem ¢.183/2006Sb., v platném znéni.

Zastavitelné plochy a plochy pfestavby feSené zménou €.1 pfimo pfiléha ke stavajicim
komunikacim z kterych budou dopravné pfistupné. V téchto prostorech se nachazi i stavajici rfady
technické infrastruktury.

Vyvhodnoceni souladu s ukoly Uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zakona Ukolem tzemniho pldnovani je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zmeénou C.1 byly zohlednény hodnoty feseného GUzemi, které nejsou dotCeny. Jako podklad pro
zménu ¢.1 Gzemniho planu byly pouzity zejmena Uzemné analytické podklady ORP Roudnice nad
Labem, Uzemni studie krajiny zpracovana pro ORP Roudnice nad Labem a dale vlastni priizkum
projektanta zmény ¢€.1 Gzemniho planu.

Zménou ¢.1 doSlo k aktualizaci stavu Uzemi. Byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi a
zpfesnéno vyuziti nékterych ploch dle aktualniho stavu v Gzemi, na podkladu aktualni digitalni
katastralni mapy jak v zastavéném, tak nezastavéném Gzemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi,

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi se zménou €.1 neméni a zlstava v platnosti dle platného
Uzemniho planu. Koncepce navrzena Gzemnim planem je v souladu s polohou obce v rozvojové ose
republikového vyznamu OS2, mimo rozvojové oblasti.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tuzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani,

Zména ¢.1 navrhuje zastavitelné plochy a plochy prestavby, které navazuji na zastavéné Gzemi.
Navrh zastavitelnych ploch vychazi z aktualni potfeby vlastnik(i predmétnych pozemkad.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

Zménou €.1 nedojde k ovlivnéni stavajici urbanistické struktury sidla Straskov - Vodochody.
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e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

Zména ¢.1 provéfila a v pfipadé potfeby aktualizovala podminky vyuZiti vSech ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti stanovenych izemnim planem, v€etné podminek pro nové zastavitelné plochy.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),
Uzemnim planem stanovuje pro navrzené plochy pofadi jejich vyuZiti.
Zména ¢.1 navrhuje vS8echny nové zastavitelné plochy a plochy prestavby v prvni etapé vyuZziti.

g) vytvaret v dzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplisobem,

S ohledem na charakter zmény ¢€.1 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

h) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani dusledki nahlych hospodarskych zmén,

S ohledem na charakter zmény €.1 neni v dokumentaci feSeno a zuistava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,

Zadné nové podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni nejsou
v dokumentaci zmeény ¢€.1 navrhovany a zdstavaji v platnosti dle platného tzemniho planu.

j) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z verejnych
rozpoctu na zmény v uzemi,

Plochy feSené zménou ¢&.1 jsou navrhovany tak, aby byly minimalizovany naroky na vefejné
zdroje.
k) vytvaret v dzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

S ohledem na charakter zmény ¢€.1 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

I) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi,

V feSeném Uzemi nebylo nutné fesit asanacni ani rekultivaéni zdsahy do Gzemi.

m) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle zviastnich pravnich pfedpisd, pfed negativnimi viivy
zamér( na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zviastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

Zmeéna ¢€.1 respektuje stavajici limity v Ozemi, které vytvari predpoklady pro ochranu
jednotlivych prvkd uzemi, dle zvlastnich pravnich predpisi. Graficky vyjadfitelné prvky jsou pfevazné
jako limity v Gzemi zakresleny v koordinanim vykrese.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroja,

S ohledem na charakter zmény ¢€.1 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

0) uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

Pfi zpracovani zmeény ¢€.1 Uzemniho planu byly zohlednény aktualni poznatky z vySe uvedenych
obort, které byly aplikovany zejména pfi provéfeni a Upravé podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
vyuzitim.

§19 odst. 2 stavebniho zdkona - Ukolem tzemniho planovani je také posouzeni viivi politiky
tuzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo tzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18
odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj tzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni vliva na Zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v pFiloze k
tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

-31-



Zména ¢€.1 tzemniho planu Straskov - Vodochody

V textové ¢asti odlvodnéni zmény ¢€.1 Uzemniho planu je zpracovano podrobné vyhodnoceni
souladu Gzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace €.1 a se Zasadami
Uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni aktualizace ¢.1.

Zména &.1 Uzemniho planu Straskov - Vodochody je v souladu scili a ukoly Uzemniho
planovani.

d. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist provedené dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona
Zména ¢.1 uzemniho planu napliuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména

z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respekiuje povahu obce a chrani a rozviji hodnoty

zastavby a akceptovatelnym zplsobem zachovava a chrani prirodni prostredi.

Zména ¢.1 obsahuje zménu vymezeni zastavéného Uzemi, protoze se pfi pracich na navrhu
zmény prokazalo, ze v izemi od doby vydani tzemniho planu doslo ke zménam. Tato Uprava souvisi
zejména s novou digitalni katastralni mapou v celém feSeném Uzemi a nové realizovanou zastavbou.
Pfi pofizeni zmény Uzemniho planu se ve ,vyrokové ¢asti* vyznagdila hranice zastavéného Uzemi bez
vyznaceni provedené zmény, protoZze zpracovatel upfednostnil feSeni, které wvytvafi lepsi
srozumitelnost vykresu i pro laickou vefejnost (navrhem zmény jsou vyznaceny hranice zastavéného
Uzemi v ramci celého spravniho Gzemi obce, i kdyz se tyto zménou, tak jak je chapano ve smyslu
ustanoveni § 58 odst. 3, neméni).

Zména €.1 uzemniho planu vcetné tohoto oduvodnéni je zpracovana v souladu s platnym
stavebnim zakonem a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami:

— byla zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, spliujicim pozadavky
stavebniho zékona i zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a
vykonu povolani autorizovanych inzenyri a technikd c&innych ve vystavbé, ve znéni
pozdéjsich predpis(;

— Uzemni plan i jeho zména €.1 jsou zpracovany v odpovidajicim obsahu a rozsahu v ¢lenéni
na vyrokovou cast a oddvodnéni. Graficka ¢ast zmény &.1 je zpracovana prevazné
v méfitku 1:5000;

— zména ¢.1 je zpracovana tak, aby bylo jednoznaéné ureno co se zménou €.1 méni a bylo
mozné ji vydat v rozsahu ménénych ¢asti Gzemniho planu;

— podkladem pro zpracovani zmény ¢.1 byla zprava o uplathovani tzemniho planu schvéalena
zastupitelstvem obce viz kapitola a., kde je uveden cely postup pofizeni zmény ¢&.1;

— zpracovana zména €.1 vychazi z Uzemné analytickych podkladd zpracovanych pro ORP
Roudnice nad Labem, aktualizovanych v roce 2016;

— dokumentace neobsahuje variantni feSeni, protoze nebyl tento pozadavek vznesen;

— ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody uplatnéného ke Zpravé o uplatfiovani
Uzemniho planu obsahujici pokyny zadani zmény nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni
vlivli na zivotni prostredi;

— doplnéni a upravy zavazné casti dokumentace byly provedeny s ohledem stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti tak, aby se vyloucila nejednotnost
vykladu.

— zménou &.1 byly doplnény &isla k plocham, které byly jiz vymezeny jako plochy zmén v UP
Straskov - Vodochody, ale chybélo jim jednoznacné pismenné oznaceni. Toto se tyka
zejména navrhi ploch zelené ochranné a izola¢ni (K-2 - K12), ploch rekreace na plochach
prirodniho charakteru (K-13 a K-14), plochy smiSené obytné venkovské (P-10) a plochy
zemédeélské - zahrady a sady (Z-17). Konkrétni zddvodnéni upravovanych plocha jejich
doplnénych nazvoslovi je uvedeno v kapitolach i.4 a i.7 tohoto odtvodnéni.

Na zakladé vyse uvedeného textu konstatujeme, e navrh zmény &.1 UP Stragkov - Vodochody
byl zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, v platném znéni s moznosti vyuziti doplnéni podminek uvedenych v opatfeni
obecné povahy vydané k Uzemnimu planu StraSkov - Vodochody a v souladu s vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.
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e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem reseni rozpora provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho
zakona
Zmeéna ¢.1 uzemniho planu je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
a s pozadavky dotéenych organd podle zvlaStnich pravnich pfedpisd uplatnénymi v ramci
projednavané zpravy o uplatfiovani, véetné pokynu pro zpracovani zmény ¢.1.

Komplexni vysledek pfezkoumani navrhu GUzemniho planu s pozadavky zvlaStnich pravnich

predpis:

Ochrana zivotniho
prostredi

Zakon €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonu, v platném
zZnéni;

Zakon €. 17/1992 Sb. , o zivotnim
prostfedi, v platném znéni

Zmeéna ¢.1 respektuje pravni pfedpisy
upravujici ochranu zivotniho prostfedi.

Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi
nebylo poZzadovano a neni tak zpracovano.

Ochrana pfirody a
krajiny

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, v platném znéni;

Vyhlaska €.395/1992 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni
z.€. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, v platném znéni

Zména ¢.1 respektuje zakladni povinnosti
pfi obecné ochrané pfirody: vymezeni
systému ekologické stability, zajiStujiciho
uchovani a reprodukci pfirodniho
bohatstvi, pfiznivé plisobeni na okolni
méné stabilni ¢asti krajiny a vytvoreni
zakladl pro mnohostranné vyuzivani
krajiny. Zména €.1 respektuje zakon a
vyhlasku upravujici ochranu pfirody a
krajiny. Pozadavky platnych pravnich
predpisll jsou implementovany do
koncepce usporadani krajiny obsazené v
platném UP.

Ochrana vod

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach
a o0 zméné nékterych zdkonu
(vodni zakon), v platném znéni;

Vyhlaska €. 432/2001 Sb., o
dokladech z&dosti o rozhodnuti
nebo vyjadfeni a o nalezitostech
povoleni, souhlast a vyjadfeni
vodopravniho Ufadu;

Vyhlaska €.470/2001 Sb., kterou
se stanovi seznam vyznamnych
vodnich toku a zpulsob provadéni
¢innosti souvisejicich se spravou
vodnich tokud

V souladu s vodnim zdkonem Uzemni plan
chrani povrchové a podzemni vody,
stanovuje podminky pro hospodarné
vyuzivani vodnich zdroja a zachovani i
zlepSeni jakosti povrchovych a
podzemnich vod a vytvari podminky pro
sniZzovani nepfiznivych ucinka povodni a
sucha. UP vytvari podminky k zajisténi
zasobovani obyvatel pitnou vodou a
zajisténi ochrany vodnich ekosystému a na
nich pfimo zavisejicich suchozemskych
ekosystéma.

VySe uvedené se zménou ¢€.1 neméni.

Ochrana ovzdusi

Zakon ¢. 201/2012 Sb. , o
ochrané ovzdusi

Zmeéna ¢€.1 respektuje pozadavky pravnich
predpisli o ochrané ovzdusi. Zménou
nejsou navrhovany zadné nové plochy,
které by mély negativni vliv na ochranu
ovzdusi.

Ochrana
zemédélského
pudniho fondu

Zakon ¢. 334/1992 Sb. , o
ochrané ZPF, v platném znéni

Vyhlaska €. 13/1994 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany zemédeélského padniho
fondu

Zmeéna ¢.1 zajistuje hospodarné vyuziti
pudniho fondu minimalizaci novych ploch
pro zabory pudniho fondu na nezbytné
minimum odpovidajici pozadavkdm
vlastnikG pozemkd.

Pro plochy se zdborem ZPF je zpracovano
vyhodnoceni v rozsahu tabulkové a textové
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¢asti a samostatny vykres
predpokladanych zabort padniho fondu.

Ochrana lesa

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a
0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu (lesni zakon), v platném
znéni

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, v platném znéni

Zmeéna ¢.1 chrani plochy lesa a navrhuje
roz§ifeni stavajiciho lesniho porostu
prostfednictvim plochy K-1.

Aktualizaci vyuziti ploch na podkladu nové
katastralni mapy, jsou zakreslovany
stavajici lesni pozemky v souladu se
stavem v Uzemi a s vyuzitim v katastru
nemovitosti.

Ochrana lozisek
nerostnych surovin

Zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané
a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), v platném znéni;

Zakon ¢. 61/1988 Sb., o hornické
¢innosti, vybusninach a o statni
banské spravé, ve zénni
pozdéjsich predpis(;

Vyhlaska ¢. 104/1988 Sb. , o
racionalnim vyuzivani vyhradnich
lozisek, o povolovani a
ohlaSovani hornické ¢innosti a
ohlasovani ¢innosti provadéné
hornickym zplGsobem, v platném
znéni;

Vyhlaska €. 364/1992 Sb., o
chranénych loziskovych Gzemich

Zmeénou €.1 jsou respektovana loziska
nerostnych surovin, chranéné loziskové
Gzemi.

Stanoveny a tézeny dobyvaci prostor je
zménou €.1 respektovany.

Odpadové Z&kon €. 185/2001 Sb., o Zmeéna ¢€.1 respektuje platné pravni
hospodarstvi odpadech a 0 zméné nékterych predpisy v oblasti odpadového
dalSich zakond, v platném znéni hospodarstvi. Zména ¢€.1 respektuje
stavajici systém nakladani s odpady,
samostatné plochy pro odpadové
hospodarstvi nejsou vymezeny.
Ochrana Z&kon €. 20/1966 Sb., o péci o Zmeéna ¢€.1 respektuje pravni predpisy o

vefejného zdravi

zdravi lidu, v platném znéni;

Zakon ¢. 164/2001 Sb. o
prirodnich IéCivych zdrojich,
zdrojich pfirodnich mineralnich
vod, pfirodnich Ié€ebnych laznich
a lazenskych mistech a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu
(lazensky zakon);

Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméneé
nékterych souvisejicich zakond,
ve znéni pozdéjSich predpisU;

Vyhlaska €. 423/2001 Sb., o
zdrojich a laznich

ochrané vefejného zdravi.

Dopravni obsluha zastavitelnych ploch a
ploch pfestavby je feSena ze stavajicich
komunikaci.

Do fe$eného Uzemi nezasahuji zadna
ochranna pasma pfirodnich léCivych
zdroja.

Pamatkova péce

Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni

Vyhlaska €. 66/1988 Sb. , kterou

Zmeéna ¢.1 respektuje evidované nemovité
kulturni pamatky.

Zmeéna €.1 respektuje evidovana uzemi

-34 -



Zména ¢€.1 tzemniho planu Straskov - Vodochody

se provadi zakon ¢. 20/1987 Sb-.
o statni pamatkové péci, v
platném znéni

s archeologickymi nalezy.

Doprava na
pozemnich
komunikacich

Zakon ¢&. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, v
platném znéni;

Vyhlaska €. 104/1997 Sb., kterou
se provadi zakon o pozemnich
komunikacich, v platném znéni

Zména ¢.1 respektuje Délnici D8 a silnice
. a lll. tfidy, v€etné ochrannych pasem.

Doprava drazni

Zakon ¢. 266/1994 Sb., o
drahach, v platném znéni

Zmeéna C€.1 respektuje stavajici zelezni¢ni
traté v Uzemi a jejich ochranna pasma.

Doprava letecka

Zakon €. 49/1997 Sb., o civilnich
letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona €. 455 /1991 Sb. , o
podnikani (zivnostensky zakon), v
platném znéni;

Vyhlaska €. 108/1997 Sb., kterou
se provadi zakon €. 49/1997 Sb.,
0 civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona €. 455/1991 Sb.
, 0 civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb.,
0 zivnostenském podnikani
(zivnostensky zékon) v platném
znéni

Zmeéna ¢.1 nevymezuje zadné plochy
dopravni infrastruktury — letecké.

Stavajici ochranna pasma letisté a zafizeni
jsou zménou €.1 respektovana.

Doprava vodni

Zakon ¢.114/1995 Sb., o
vnitrozemskeé plavbé, v platném
znéni

V feSeném Gzemi se nevyskytuje.

Energetika

Zakon ¢. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a o
vykonu statni spravy

v energetickych odvétvich a o
zméné nékterych zakonl
(energeticky zakon), v platném
znéni;

Zakon €. 406/2000 Sb., o
hospodareni energii

Zmeéna ¢€.1 respektuje a chrani sou¢asnou
energetickou soustavu v rozsahu sité
elektrického vedeni a plynovodni sité.

Zmeénou €.1 se aktualizuje zakres casti tras
a ochrannych pasem vedeni elektrické
energie a trafostanic.

Vyuzivani jaderné
energie a
ionizujiciho zareni

Zakon ¢. 18/1997 Sb., o mirovém
vyuzivani jaderné energie a
ionizujiciho zareni (atomovy
zakon) a o zméné a doplnéni
nékterych zakond, v platném
znéni

V feSeném Uzemi se nenachézi stavby Ci
zafizeni pro vyuzivani jaderné energie.

Obrana statu

Zakon €. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské
republiky

Obranu statu zajistuje v feseném uzemi
Policie CR. Zadné objekty Policie CR se na
Uzemi obce nenachézi (nejblize v Roudnici
nad Labem).

Civilni ochrana

Zakon €. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném
systému a 0 zméné nékterych
zakond, v platném znéni;

Vyhlaska €. 328/2001 Sb., o
nékterych podrobnostech
zabezpeceni integrovaného

Pro obec Straskov - Vodochody neni
zpracovan havarijni plan.
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zachranného systému;

Vyhlaska ¢. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukolu
ochrany obyvatelstva

Pozarni ochrana

Z&kon €. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjSich
zékond;

Vyhlaska €. 246/2001 Sb.,
stanoveni podminek pozérni
bezpecnosti a vykonu statniho
pozarniho dozoru (vyhlaska o
pozarni prevenci)

V souladu se zpracovanou Uzemni studii
krajiny pro ORP Roudnice nad Labem je
navrzena plocha vefejného prostranstvi Z-
15, ktera feSi zprlchodnéni krajiny v
feSeném Uzemi smérem na Mnetés.

Nové navrhované zastavitelné plochy a
plochy pfestavby jsou pfistupné ze
stavajicich komunikaci.

Pro rozvojové plochy je zajisténo
zasobovani pozarni vodou z vodovodnich
fadl v obci.

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, INFORMACE O RESENi ROZPORU:

Stanoviska dotéenych organii,
pripominky vilastnikii nemovitosti, spravcu siti a organizaci_pusobicich v uzemi k
Navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu Straskov - Vodochody

1)Stanoviska dotéenych organu:

- bude doplnéno

2) Pfipominky a vyjadieni spravcu siti a opravnénych investoru

- bude doplnéno

3) Pfipominky, namitky majitel pozemkl a nemovitosti

- bude doplnéno

f. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vliva
na zivotni prostredi dle § 53 odst. 5, pism. b) stavebniho zakona
Na zakladé stanoviska Krajského Gfadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi

a zemédélstvi, podle § 10i odst. 3 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, €.

j- KUUK/10908/2019/Z2PZ/UP-009, MURCE/7406/2019 neni nutno zménu ¢€.1 Gzemniho planu

Straskov - Vodochody posoudit z hlediska vlivli na zivotni prostfedi.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze dokumentace "Vyhodnoceni vlivd zmény €.1 Uzemniho planu
Straskov - Vodochody na udrzitelny rozvoj Uzemi" neni zpracovana.

g. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. c)
stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény ¢.1 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo
pozadovano.
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h. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
dle §53 odst. 5, pism. d) stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.1 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo
pozadovano.

i Komplexni zdavodnéni prijatého resSeni véetné vybrané varianty dle § 53 odst. 5,
pism. e) stavebniho zakona
Zmeéna ¢.1 fesi navrh novych zastavitelnych ploch a ploch prestavby a dale uvadi platny uzemni
plan do souladu se stavem v Uzemi, se ZUR UK ve znéni aktualizace ¢.1 a ¢.3, s PUR CR ve znéni
Aktualizace €.1, a se zakonem ¢.183/2006Sb., v platném znéni a souvisejicimi provadécimi pfedpisy
(viz kapitola i.1).

Zména ¢.1 je pofizovana nad dokumentaci Gzemniho planu Straskov - Vodochody.

i.1 Zdavodnéni uprav dokumentace uzemniho planu provedenych ve zméné ¢.1
vyplyvajici ze zmény stavebniho zakona a nadrazenych dokumentaci

Uzemni plan Stragkov - Vodochody byl pofizen a vydan za platnosti ptivodniho znéni zakona
€.183/2006Sb. S ohledem na novelu tohoto pravniho pfedpisu se zménou €.1 méni pasaze uzemniho
planu, které jsou s novelizovanym znénim v rozporu. Jedna se o nasledujici Upravy:

— méni se nazvy jednotlivych kapitol v souladu s platnym znénim vyhlasky ¢.500/2006Sb.

— meéni se podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti. U podminek vyuziti Uzemi se
upravuje pfedevsim usporadani jednotlivych podminek tak, aby podminéné pfipustné vyuziti
mélo vzdy vécnou a jasné danou podminku.

— zménou ¢€.1 se do Uzemniho planu doplfiuje nova plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti
"Plochy zelené verejné (ZV)", v€etné stanovené odpovidajicich podminek vyuziti. Jedna se
0 novou plochu, do které byly zafazeny stavajici a nové navrzené plochy v sidle.

— z VPS byl vypustén navrh realizovanych tras dopravni a technické infrastruktury (D1 -
severni ¢ast uvnitf plochy P-22, V2, V6, K1 a P5).

Vzhledem k tomu, Ze od doby vydani tzemniho planu do$lo ke schvaleni PUR CR, véetné
nasledné Aktualizace ¢.1, bylo provedeno vyhodnoceni Uzemniho planu Straskov - Vodochody a
zmény €.1 i s timto dokumentem. Vlastni vyhodnoceni souladu s PUR, ve znéni Aktualizace €.1 je
uvedeno v samostatné kapitole odivodnéni zmény €.1.

i.2 Zdavodnéni uprav dokumentace uzemniho planu provedenych ve zméné ¢&.1
vyplyvajici z UAP
Na zakladé porovnani aktualnich UAP ORP Roudnice nad Labem s obsahem Gzemniho planu,
se zménou ¢.1 dopliuji do tzemniho planu néasledujici limity v Gzemi:

— archeologické nalezisté

— ochranné pasmo letisté

— CHOPAYV SeveroCeska kfida - celé uzemi
— regulacni stanice plynu

— stanice katodové ochrany

— kabel katodové ochrany

— anodové uzemnéni

— radioreléové trasa

— telekomunikaéni zafizeni

— meliorované plochy

Zmeénou €.1 se dale aktualizuji nasledujici limity v izemi, které jsou v Uzemnim planu obsazeny
a jsou zakresleny v koordinacnim vykrese zmény &.1. Tyto aktualizované limity budou nasledné
soucasti grafické ¢asti uplného znéni tzemniho planu po zméné ¢.1. V grafické ¢asti dokumentace je
zakresleno vzdy nové vedeni limitd, bez zakresleni zruSeni pavodniho vedeni:

— vlecka
—  zelezniéni trat
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— OP zeleznice

— vzdalenost 50m od okraje lesa

— silnice Il. tfidy

— silnice Ill. tfidy

— trafostanice - 1x novd, v€etné ochranného pasma a venkovni vedeni elektrické energie
vietné ochranného pasma

Zmeénou €.1 se upravuji nazvy nékterych jevl z Uzemniho planu, pfipadné se rusi neaktualni
limity v Gzemi. V grafické ¢asti dokumentace je uvedeno pouze novy nazev bez zru$eni pdvodniho
nazvu jevu. Nové nazvoslovi bude nasledné soucasti vykresové ¢asti dokumentace v Uplném znéni
Uzemniho planu po zméné ¢.1:

— v legendé koordinaéniho vykresu se méni oznaceni "kulturni pamatka" na "nemovita kulturni
pamatka" v koordinaénim vykrese

— z legendy koordinacniho vykresu se vypousti znazornéni "kabelového vedeni elektrické sité
VN 22kV" bez grafického zndzornéni

— v legendé koordina¢niho vykresu se méni nazev "plynovod VTL" na "plynovod VTL do tlaku
40 barl vcetné"

— v legendé koordina¢niho vykresu se méni nazev ochranného pasma "NTL" plynovodu na
"STL"

— v legendé koordina¢niho vykresu se méni oznaceni "plocha pfi okraji lesa s podminénym
vyuzivanim" na "vzdalenost 50m od okraje lesa".

i.3 Zdavodnéni vymezeni hranice zastavéného uzemi

Zménou ¢.1 byla dale aktualizovana hranice zastavéného Uzemi v rozsahu celého spravniho
Uzemi obce Straskov - Vodochody, na podkladu aktudlni katastralni mapy a v souladu s metodikou
MMR pro vymezovani a aktualizaci zastavéného Uzemi. Aktualizovand hranice zastavéného Uzemi je
zakreslena v grafické ¢asti dokumentace v rozsahu celého spravniho Uzemi obce.

Zaroven s aktualizaci hranice zastavéného Uzemi a se zohlednénim aktudlniho mapového
podkladu, byl zpfesnén a aktualizovan zakres nékolika ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (v souladu
se stavem v Uzemi). Jedna se o zmény v zastavéném (plochy bydleni v rodinnych domech, plochy
bydleni v rodinnych domech venkovské, plochy bydleni v bytovych domech, plochy ob&anského
vybaveni - vefejnd infrastruktura, plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni,
plochy technické infrastruktury a zelené vefejné) i nezastavéném Uzemi (plochy zemeédélské - ornd
puda, plochy zemédélské - zahrady a sady, plochy zelené ochranné a izolaéni a plochy lesni).

Tyto plochy jsou v grafické €asti zmény €.1 zakresleny pfevazné jako stav v Uzemi. Jelikoz se
jedna o upravu v grafické Casti dokumentace, zpresfiujici stavajici vyuziti na podkladu aktualni
katastralni mapy, nejsou tyto Upravy fakticky popisovany ve vyrokové €asti zmény €.1 Uzemniho
planu. Tyto Upravy jsou soucasti hlavniho vykresu, koordina¢niho vykresu zmény €.1 a textové ¢asti
oduvodnéni zmény ¢€.1 Uzemniho planu.

i.4 Zduvodnéni navrhu vymezeni novych zastavitelnych ploch a ploch prestavby
Zména ¢.1 navrhuje nasledujici zastavitelné plochy:

Z-16 Plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba - VD
k.0. Straskov
zdlvodnéni navrhu: Plocha je navrzena na zakladé podnétu vlastnika pozemku a schvéleného

zadani. Navrhem plochy navazuje na stavajici funkéni areal drobné a
femeslIné vyroby ktery vhodné rozSifuje a dopliuje.
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi sidla.
Plocha je navrzena na pudach s I. tfidou ochrany ZPF. Jedna se o protahlou
Cast pozemku v téZko obhospodafovavatelné enklavé mezi silnici 11/608 a
zastavitelnou plochou Z-14 navrzenou v platném UP.

napojeni Dl a Tl: Napojeni na dopravni infrastrukturu bude ze stavajici silnice 11/608, pfipadné
pres stavajici sousedni aredl drobné a femesiné vyroby. Napojeni na
technickou infrastrukturu bude zajisténo pres stavajici aredl drobné a
femeslIné vyroby na ktery navazuje.

limity vyuziti plochy: CHOPAV Severodeska kfida, ochranné pasmo NKP Rip, ochranné pasmo
silnice Il. tFidy.
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Z-23
K.a.

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z-24
k..

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Plochy zelené verejné - ZV

Vodochody

Plocha je navrzena na podkladu Gzemni studie plochy bydleni P-22. Zménou
¢.1 se méni vyuziti pfedmétné €asti plochy Z-22 z ploch bydleni v rodinnych
domech na plochy zelené verejné a oznacuje se novym Cislem.

Plocha jiz byla odnata v platném Uzemnim planu a zménou ¢.1 se méni
pouze Ucel odnéti.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude z navrzené mistni komunikace
vedouci po jiznim a zapadnim okraji plochy.

@HOPAV SeveroCeské kiida, ochranné pasmo letisté, ochranné pasmo NKP
Rip.

Plochy zelené verejné - ZV

Vodochody

Plocha je navrzena na podkladu Uzemni studie plochy bydleni P-22. Zménou
€.1 se navrhuje vyuzit zbytkova €ast pozemku slouzici k realizaci mistni
obsluzné komunikace k vhodnému doplInéni plochy vefejné zelené. Navrh
plochy je vhodny i se zohlednénim navazujici plochy Uzemni rezervy UR4 s
predpokladanym vyuzitim pro bydleni.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pozemku s vyssi tfidou ochrany ZPF.
Napojeni na dopravni infrastrukturu bude z navrzené mistni komunikace
vedouci po jiznim a zapadnim okraji plochy.

CHOPAYV Severoceska kfida, ochranné pasmo letisté, ochranné pasmo NKP
Rip, chranéné loziskové tzemi.

Zména ¢.1 navrhuje nasledujici plochy prestavby:

P-9
k.G,

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

P-32
k..

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské - BV

Straskov

Plocha je navrzena na zdkladé podnétu vlastnika pozemku a schvaleného
zadani. Navrhem plochy dojde ke zméné vyuziti ze stavajici plochy vefejného
prostranstvi na plochy bydleni v rodinnych domech venkovské uvnitf
zastavéného Uzemi StraSkova. Plocha pfimo navazuje na stavajici aredl
rodinného domu ktery rozsifuje.

Navrhem plochy nedojde k odnéti ploch ZPF.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude ze stavajicich vefejnych
prostranstvi, pfipadné pfes stavajici sousedni areal obytného domu. Napojeni
na technickou infrastrukturu bude zajisténo pres stavajici aredl rodinného
domu na ktery navazuje.

CHOPAV Severogeska kfida, ochranné pasmo NKP Rip, archeologické
naleziste.

Plochy bydleni v bytovych domech - BM

Vodochody

Plocha je navrzena na zakladé podnétu vlastnika pozemku a schvéleného
zadani. Zmeénou ¢€.1 se meéni vyuziti plvodné navrzené ¢asti plochy prestavby
P-22 z ploch bydleni v rodinnych domech na plochy bydleni v bytovych
domech a oznacuje se novym Cislem.

Plocha jiz byla odnata v platném GUzemnim planu a zménou ¢.1 se méni
pouze Ucel odnéti.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude z navrzené mistni komunikace
vedouci po jiznim okraji plochy. Z tohoto prostoru bude plocha napojena i na
stavajici technickou infrastrukturu.

CHOPAV Severoceska krida, ochranné pasmo letisté, ochranné padsmo NKP
Rip, ochranné pasmo Zeleznice.
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P-33
k.0.

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuZiti plochy:

P-34
k..

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuZiti plochy:

Plochy bydleni v rodinnych domech - BI

Vodochody

Plocha je navrzena na zékladé podnétu vlastnika pozemku a schvéleného
zadani. Zménou ¢€.1 se méni vyuziti plvodné navrzené plochy P-23 uréené
pro plochu vefejné obcanské vybavenosti na plochu bydleni v rodinnych
domech a oznacuje se novym cislem. V ploSe se predpoklada umisténi
jednoho rodinného domu.

Plocha jiz byla odnata v platném Uzemnim planu a zménou ¢.1 se méni
pouze Ucel odnéti.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude ze stavajici komunikace vedouci po
zapadnim okraji plochy. Z tohoto prostoru bude plocha napojena i na stavajici
technickou infrastrukturu.

CHOPAV SeveroCeska kfida, archeologické nalezidté, ochranné péasmo
leti$té, ochranné pasmo NKP Rip, kanalizaéni stoka splagkové kanalizace,
STL plynovod, vodovodni fad.

Plochy bydleni v rodinnych domech - Bl

Vodochody

Plocha je navrzena na zékladé podnétu vlastnika pozemku a schvéleného
zadani. Zménou C.1 se meéni vyuZiti puvodné navrzené plochy zelené
ochranné a izola¢ni (v UP bez c&iselného oznaceni) na plochu bydleni v
rodinnych domech a oznacuje se novym c&islem.

Plocha jiz byla odnata v platném Uzemnim planu a zménou ¢.1 se méni
pouze Ucel odnéti. Plocha je navrzena jako samostatné nezastavitelna hlavni
stavbou a bude slouzit k rozSifeni obytného Uzemi stavajicich staveb lezicim
severné od plochy P-34.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude pfes stavajici plochy bydleni na
které navazuje.

CHOPAYV Severoceska kfida, ochranné pasmo letisté, ochranné pasmo NKP
Rip, kanalizaéni stoka splagkové kanalizace, STL plynovod, vodovodni fad.

Zménou ¢.1 je dale pridéleno Cislo P-10 plose smiSené obytné venkovské v jizni Casti
Vodochod (k.u. StrasSkov) ve sméru na Louckou - viz obr.4. Plocha iz byla navrZzena v platném
Uzemnim planu a nejednd se tak o novy navrh ze zmeény ¢.1.
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Obr. 4 — Vyiez Hlavniho vykresu platného UP se znazorné&nim plochy smigené obytné venkovské,

které je zménou pridélovano &islo P-10
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Zménou ¢.1 je dale pfidéleno Cislo Z-17 ploSe zemédélské - zahrady a sady v severni Casti
Straskova (k.U. Straskov) - viz obr.5. Plocha jiz byla navrzena v platném Gzemnim planu a nejedna se
tak o novy navrh ze zmény ¢.1.

Obr. 5 — Vyfez Hlavniho vykresu platného UP se znazornénim plochy zemédélské - zahrady a sady,
které je zménou pfidélovano c&islo Z-17

i.5 Zduavodnéni uprav navrhu dopravni infrastruktury

Zmeénou ¢.1 se aktualizuje kompletni zakres stavajicich silnic Il. a lll. tfidy na podkladu aktualni
katastralni mapy a UAP ORP Roudnice nad Labem.

Zménou ¢.1 se navrhuje plocha vefejného prostranstvi Z-15 v k.U. Straskov. Jedna se o navrh
plochy vychdzejici z Uzemni studie krajiny ORP Roudnice nad Labem. Timto navrhem dojde ke
zvySeni prostupnosti krajiny z feSeného Gzemi ve sméru na MnetéS v soub&hu se stavajici Zelezni¢ni
trati.

Zménou ¢.1 se jako stav v Uzemi zakresluje realizovany navrh vefejného prostranstvi uvnitf
puvodni plochy prestavby P-22.

i.6 Zdavodnéni uprav navrhu technické infrastruktury

Zmeénou €.1 se aktualizuji zakresy ¢asti stavajicich fadu technické infrastruktury, které jsou jako
limity v Gzemi uvedené v koordinaénim vykrese.

Zménou C.1 se jako stav v Uzemi zakresluji realizované navrhy technické infrastruktury
(oznaceni navrhu dle vykresu VPS z platného UP):

V2 - vodovodni fad - napojeni ploch Z-1 a Z-2
V6 - vodovodni fad - napojeni plochy P-22

K1 - kanaliza¢ni stoka - prodlouzeni v plode P-22
P5 - STL plynovod - napojeni plochy P-22

i.7 Zduavodnéni uprav koncepce usporadani krajiny

Zménou ¢&.1 se upravuje navaznost lokalnich prvkt USES na Gizemni plany sousednich obci.
Jedna se o nésledujici prvky:

Doplnéné &asti prvki USES
LBK d doplnéni &asti lokalniho biokoridoru k zaji$téni Uplné navaznosti na sousedni UP
Bfiza v rozsahu cca 150m podél jihozapadni hranice spravniho Uzemi obce
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LBK d doplnéni ¢&asti lokalniho biokoridoru k zajisténi Uplné navaznosti na sousedni UP
Mnetés v rozsahu cca 90m podél jihovychodni hranice spravniho Gzemi obce

Rusené &asti prvka USES

LBK h zrudeni &asti lokalniho biokoridoru k zajisténi Uplné navaznosti na sousedni UP
Racinéves v rozsahu cca 160m podél severovychodni hranice spravniho tzemi obce

Zménou &.1 se navrhuje plocha lesa K-1. Jedna se o navrh provedeny na podkladu Uzemni
studie krajiny ORP Roudnice nad Labem. Navrh je proveden ve vefejném zajmu s cilem zvysit
ekologickou stabilitu krajiny, ktery pfevazuje nad zdjmem ochrany ZPF (plocha je navrzena caste¢né
na pldach s I. tfidou ochrany ZPF.

Zménou ¢.1 se doplfiiuje navrh plochy zelené ochranné a izola¢ni K1 (ZO1) o plochu ZO1a
tvofici nepatrnou enklavu na zapadnim okraji feSeného Gzemi nad hrbitovem ve Straskové. Jedna se
o zbytkovou plochu u které nedojde k zaboru ploch ZPF.

Zménou ¢.1 je dale pfidéleno Cislo K-2 ploSe zelené ochranné a izolaéni - viz obr.6. Plocha jiz
byla navrzena v plathém Gzemnim planu a nejedna se tak o novy navrh ze zmény €.1.

L--LJI.r‘:r l._|

Obr. 6 — Vyfez Hlavniho vykresu platného UP se znazornénim plochy zelen& ochranné a izolaéni,
které je zménou pridélovano c&islo K-2
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Zmeénou €.1 je dale pfidéleno Cislo K-3 ploSe zelené ochranné a izolaéni - viz obr.7. Plocha jiz
byla navrzena v platném UGzemnim planu a nejedna se tak o novy navrh ze zmény €.1.

\\ {

Obr. 7 — Vyfez Hlavniho vykresu platného UP se znazornénim plochy zelené ochranné a izolaéni,
které je zménou pridélovano c&islo K-3

Zménou €.1 je déle pfidéleno Cislo K-4 plode zelené ochranné a izolaéni - viz obr.8. Plocha jiz
byla navrzena v platném Gzemnim planu a nejedna se tak o novy navrh ze zmény €.1.

-
n
-
]
u
n
n
A
S
u
|
u

Obr. 8 — Vyfez Hlavniho vykresu platného UP se znazornénim plochy zelené ochranné a izolaéni,
které je zménou pridélovano Cislo K-4
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Zmeénou €.1 je dale pfidéleno Cislo K-5 ploSe zelené ochranné a izolaéni - viz obr.9. Plocha jiz
byla navrzena v platném Uzemnim planu a nejedna se tak o novy navrh ze zmény €.1.
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Obr. 9 — Vyfez Hlavniho vykresu platného UP se znazornénim plochy zelené ochranné a izolaéni,
které je zménou pridélovano &islo K-5

Zménou ¢.1 je déle pridéleno Cislo K-6 ploSe zelené ochranné a izolaéni - viz obr.10. Plocha jiz
byla navrzena v platném Gzemnim planu a nejedna se tak o novy navrh ze zmény €.1.

e I EEEE!) I EEERN
" E B N i I EEEDR

Obr. 10 — Vyfez Hlavniho vykresu platného UP se znazornénim plochy zelené ochranné a izolaéni,
které je zménou pridélovano &islo K-6
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Zmeénou ¢.1 je dale pridéleno Cislo K-7 ploSe zelené ochranné a izolagni - viz obr.11. Plocha jiz
byla navrzena v platném UGzemnim planu a nejedna se tak o novy navrh ze zmény €.1.
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Obr. 11 — Vyfez Hlavniho vykresu platného UP se znazorné&nim plochy zelen& ochranné a izolaén,
které je zménou pridélovano ¢&islo K-7

Zménou ¢.1 je déle pridéleno Cislo K-8 ploSe zelené ochranné a izolaéni - viz obr.12. Plocha jiz
byla navrzena v plathém Gzemnim planu a nejedna se tak o novy navrh ze zmény €.1.

Obr. 12 — Vyfez Hlavniho vykresu platného UP se znazorné&nim plochy zelen& ochranné a izolaén,
které je zménou pridélovano c&islo K-8
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Zmeénou ¢.1 je dale pridéleno Cislo K-9 ploSe zelené ochranné a izola¢ni - viz obr.13. Plocha jiz
byla navrzena v platném UGzemnim planu a nejedna se tak o novy navrh ze zmény €.1.

které je zménou pridélovano c&islo K-9

Zménou ¢.1 je dale pfidéleno Cislo K-10 ploSe zelené ochranné a izolani - viz obr.14. Plocha
jiz byla navrzena v platném Uzemnim planu a nejedna se tak o novy navrh ze zmény €.1.
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Obr. 14 — Vyfez Hlavniho vykresu platného UP se znazornénim plochy zelené ochranné a izolaéni,
které je zménou pfidélovano &islo K-10
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Zménou ¢.1 je dale pfidéleno Cislo K-11 ploSe zelené ochranné a izolaéni - viz obr.15. Plocha
jiz byla navrzena v platném Uzemnim planu a nejedna se tak o novy navrh ze zmény ¢.1.

of

Obr. 15 — Vyfez Hlavniho vykresu platného UP se znazornénim plochy zelen& ochranné a izolaén,
které je zménou pFidélovano ¢&islo K-11

Zménou €.1 je dale pfidéleno ¢&islo K-12 ploSe zelené ochranné a izolaéni - viz obr.16. Plocha
jiz byla navrZzena v platném Uzemnim planu a nejedna se tak o novy navrh ze zmény ¢.1.
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Obr. 16 — Vyfez Hlavniho vykresu platného UP se znazornénim plochy zemédélské - zahrady a sady,
které je zménou pfidélovano ¢&islo K-12
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Zmeénou €.1 je dale pridéleno ¢islo K-13 a K-14 plocham rekreace na plochach pfirodniho
charakteru - viz obr.17. Plochy jiz byly navrzeny v platném Uzemnim planu a nejedna se tak o novy
navrh ze zmeény ¢.1.
; T}
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Obr. 17 — Vyfez Hlavniho vykresu platného UP se znazorn&nim ploch rekreace na plochach
pfirodniho charakter, kterym je zménou pfidélovano Cislo K-13 a K-14

i.8 Zduavodnéni uprav verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou ¢€.1 se ruSi nasledujici vefejné prospésné stavby, u kterych doslo k jejich realizaci a
neni tak nutné dale omezovat vlastnicka prava k dot¢enym pozemkdm:

D1 - dopravni napojeni uvnitf plochy P-22

V2 - vodovodni fad - napojeni ploch Z-1 a Z-2
V6 - vodovodni fad - napojeni plochy P-22

K1 - kanaliza¢ni stoka - prodlouzeni v plode P-22
P5 - STL plynovod - napojeni plochy P-22

Zménou €.1 se navrhuje jako vefejné prospésné opatieni plocha ZO1a, ktera tvofi zbytkovou
plochu vhodné navazujici na plochu K1 (ZO1) jiz obsazenou v Uzemnim planu a ktera je rovnéz
navrzena jako verejné prospésné opatreni.

i.9 Zdavodnéni uprav vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Zménou ¢.1 se ruSi nasledujici vefejné prospésné stavby, u kterych doslo k jejich realizaci a
neni tak nutné dale omezovat vlastnicka prava k dot¢enym pozemkdm:

D1 - ¢ast plochy VPS v rozsahu pozemku p.¢. 10/3, 10/45, 10/46 a 10/47 v k.U. Vodochody
D2 - ¢4st plochy VPS v rozsahu pozemku p.€. 60/1 v k.U. Vodochody
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i.10 Zdavodnéni uprav vymezeni ploch a koridora, ve kterych rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhaty pro viozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
cinnosti

Zmeénou €.1 se rusi navrh provéreni tzemni studie pro plochu P-22 ve Vrazkové. Pro plochu jiz
byla Uzemni studie zpracovana a u plochy doslo k témérf celému jejimu vyuziti. Z tohoto divodu jiz
neni nutné uplathovani tohoto tzemné planovaciho nastroje.

j- Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho
zakona

Spravni Uzemi obce Straskov - Vodochody neni podle nadfazené krajské dokumentace
soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko, ale je
soucasti rozvojové osy OS2, proto je mozné ocekavat zvySené naroky na plochy pro bydleni, které
by mohly byt dany i svou polohou mezi mésty Roudnice nad Labem a Mélnik.

Zménou nebudou vymezovany zadné nové zastavitelné plochy pro bydleni, témér cela zména
vyjma jedné lokality FeSi pouze zménu funkéniho vyuziti pfevazné ve prospéch.

Nové vymezeni zastavitelnych ploch se tyka ploch drobné a femesiné vyroby, tyto jsou ale
v pfimé vazbé na stavajici objekty podnikani a bydleni a ztohoto divodu je nelze realizovat na
vymezenych zastavitelnych plochach, které jsou soucasti platné tzemné planovaci dokumentace.

k. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztaht v azemi

Nové navrzené zastavitelné plochy a plochy pfestavby feSené zménou ¢.1 maji pouze lokalni
charakter bez nutnosti feSeni z hlediska SirSich vztahu.

Ze schvélené zpravy o uplatiiovani, ani z nadfazenych dokumentaci nejsou znamé zadné
zalezitosti a zaméry, které by bylo nutné fesit ve zméné ¢.1.

Zménou &.1 byla provéiena navaznost prvkt USES na aktualni platné UP sousednich obci. Z
tohoto provéreni vyplynuly v feSeném Gzemi 3 drobné Upravy lokalnich biokoridor( na hranicich
feSeného Uzemi (viz. kapitola i.7 odGvodnéni).

Na uzemi obce Bfiza se nachazi vymezeny lokalni biokoridor bez pfimé navaznosti na Gzemi
obce Straskov - Vodochody. Tato navaznost nebyla zajisténa v ramci rozpracovanosti praci na UP
Straskov - Vodochody (UP Brfiza byl vydan pfed UP Straskov - Vodochody). Zménou ¢€.1 byla tato
vySe uvedeny nenavaznost znovu provéfena a po konzultaci s pofizovatelem bylo dohodnuto, ze
nebude i nadale zajisténa. Pfedmétny navrh LBK vedouci severné z LBC na rozhrani obci byl
vyhodnocen jako nadbytecny. Ostatni prvky USES jsou v pfedmétném prostoru provazané a navazuiji.
Neni tak nutné navrhovat dalSi prvy USES, které by byly vymezené k zalozZeni v soubéhu s zelezni¢ni
trati. Zménou ¢.1 se doporucuje doplnit do UAP ORP Roudnice nad Labem zamér na provéreni
vypusténi navrzeného LBK na Uzemi obce Bfiza z divodu jeho nadbyte¢nosti a nenavaznosti na
Uzemi obce Straskov - Vodochody.

. Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani

Navrh zmény €.1 Uzemniho planu je zpracovan na zakladé zpravy o uplatfiovani Uzemniho
planu Straskov - Vodochody, obsahujici zadani zmény ¢.1, které bylo schvaleného zastupitelstvem
obce Straskov - Vodochody.

) Navrh zmény &.1 respektuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR, ve znéni aktualizace &.1 a ZUR
UK, ve znéni aktualizace ¢€.1 a €.3, v€etné podrobného vyhodnoceni souladu s témito dokumentacemi.

V navrhu zmény &.1 byly zohlednény a aktualizovany limity vyuziti zemi vychazejici z UAP
OPR Roudnice nad Labem.

V navrhu zmény €.1 byl provéfen navrh na rozvoj ploch bydleni v souladu se schvalenym
zadanim a ploch drobné a femesiné vyroby.

Byly provéfeny vystupy z Uzemni studie krajiny ORP Roudnice nad Labem a relevantni zaméry
byly do UP zapracovany.
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V souladu s aktualnim znénim z&kona ¢€.183/2006Sb., byly dale provéfeny podminky vyuziti
vSech ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

Zménou ¢.1 jsou upraveny VPS a VPO, navrzené platnym Gzemnim planem tak, aby
odpovidaly platnému znéni zdkona €.183/2006Sb a stavu v Uzemi.

Byl zpfesnén a doplInén zékres stavajicich limita vyuziti Gzemi.
Zadna z nové vymezenych ploch nevyvolala potfebu jejiho provéieni izemni studii.
Zména ¢€.1 byla feSena v jedné varianté.

Clenéni a obsah textové a grafické &asti zmény &.1 je zpracovano v souladu se zakonem
€.183/2006Sb. v platném znéni, vyhlaskou €.500/2006Sb., v platném znéni, schvalenym zadanim
Uzemniho planu a metodikami MMR CR.

Zména ¢.1 byla v rozpracovanosti konzultovana s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

Zadani zmény €.1 izemniho planu bylo splnéno.

m. Vyc€et =zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby
jejich vymezeni
Zména ¢.1 nestanovuje zadné zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v

zasadach uzemniho rozvoje.

n. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

n.1  Zemédélsky pudni fond
Zmeéna ¢.1 navrhuje zastavitelné plochy Z-15, Z-16, Z-23 a Z24 a plochy pfestavby P-10, P-32,
P-33 a P-34 na pozemcich vedenych jako zemédélska pada.
Plochy P-9 je navrzena na pozemcich vedenych jako ostatni plocha.
) on?robnéjéi zdGvodnéni navrhu zastavitelné plochy je uvedeno v kapitole i.4 oddvodnéni
zmény ¢.1.

Na vyvoj pld v zajmovém Uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pudotvorny substrat a klimatické
poméry. Pady v zagjmovém Gzemi jsou popsany bonitovanymi ptdné ekologickymi jednotkami (dale
BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadfeny pétimistnym ¢&iselnym kdédem. Prvni Cislo v kédu BPEJ
charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli charakterizuje hlavni pldni jednotky a posledni
dvojcisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pfiemz posledni Cislo charakterizuje
skeletovitost a hloubku ptdy.

Zastavitelné plochy postihuji pady téchto BPEJ:
1.01.00/1., 1.05.01/2 1.19.01/3 2 1.21.13/5

Jednd se o plidy nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatického regionu
1 — klimaticky region T1 — teply,suchy
Charakteristiky hlavnich padnich jednotek

01 Cernozemé& modalni, ¢ernozemé& karbonatové, na spradich nebo karpatském flysi, pudy
stfedné tézké, bez skeletu, velmi hluboké, pfevazné s pfiznivym vodnim rezimem

05 Cernozemé& modalni a &ernozemé& modalni karbonatové, &ernozemé luvické a fluvizemé
modalni i karbonatové na spraSich s mocnosti 30 az 70 cm na velmi propustném podlozi,
stfedné tézké, prevazné bezskeletovité, stfedné vysudné, zavislé na srazkach ve vegetaénim
obdobi

19 Pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukach a tvrdych slinovcich nebo
vapnitych svahovych hlindch, stfedné tézké az tézké, slabé az stfedné skeletovité, s dobrym
vlahovym rezimem az kratkodobé previhcené
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21 Pudy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé&, popfipadé i fluvizemé na
lehkych, nevododrznych, silné vysusSnych substratech

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kédu BPEJ)
0 — Uplna rovina az rovina se vSesmeérnou expozici
1 — mirny sklon, vdesmérna expozice
Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pldy (patéa Cislice kédu BPEJ)
0 — ptda bezskeletovita s pfimési s celkovym obsahem skeletu do 10%, hluboka (>60cm)

1 — puda bezskeletovitd s pfimési s celkovym obsahem skeletu do 10% az pada slabé
skeletovita s celkovym obsahem skeletu 10 - 25%, hluboka (>60cm) az stfedné hluboka
(30-60cm)

3 — stfedné skeletovita s celkovym obsahem skeletu 25 - 50, hluboka (>60cm)

Pady jsou podle BPEJ dle vyhlagky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, rozdéleny do
péti tfid ochrany zemédélské pudy.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle spolecného metodického doporuceni Odboru
uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptdniho prostfedi MZP ,Vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond v uzemnim planu®
vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR a Ustavem
Uuzemniho rozvoje 2011.

Celkovy hodnoceny zabor zemédélskych pud vyvolany zménou €.1 &ini 0,7901 ha.

Pozemky uvazované k rozvoji dle navrhu zmény €.1 jsou tvofeny pudami s I, IL. Ill. a V. tfidou
ochrany ZPF.

Plochy navrzené k odnéti jsou souc¢asti povodi 3. Fadu 1-13-04 Ohie od Chomutovky po Usti.

PFfi navrhovaném rozvoji o zabory zemédélské pudy neovlivni vyznamné hydrologické a
odtokové poméry v izemi. Navrhované funkéni vyuziti Gzemi nezvySuje erozni ohrozeni pud.

Pfi zpracovani zmény .1 Uzemniho planu byly respektovany podminky ochrany ZPF,
vyplyvajici ze zdkona CNR ¢&. 334/1992Sb. o ochrané ZPF a vyhlasky MZP ¢.13/1994 Sb. ve znéni
pozdéjSich uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Zabory ZPF, v&etné zruSeni navrhu zaborl ze ZPF jsou vyznaceny v grafické ¢asti.

V nasledujici tabulce je uveden zabor ZPF podle ploch s rozdilnym vyuzitim.

-51-



Zmeéna ¢.1 izemniho planu Straskov - Vodochody

Katastralni Gizemi: Straskov

Z-16 Plochy vyroby a skladovani - drobna a femesing vyroba 0,157 0,157 0,157 61,40 ne

% 38,60 0,00 0,00 0,00 0,00 61,40 61,40 7,31 31,29 0,00 0,00 0,00

100,00 100,00
Tab. 1 — Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky pudni fond (k.U. Straskov)
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tiid ochrany

Celkovy plocha
¢islo Zoiisob vvusiti ploch zabor [hal [ha] Investice o odnata
lokality pusob vyuziti plochy ZPF omé ovoene | trvalé dopudy | " |zeZPFv
[ha] o chmelnice |  vinice zahrady travni l. Il 1l IV. V. UPO
puda sady
porosty

Katastralni tzemi: Vodochody

P-33 Plochy bydleni v rodinnych domech 0,1254 0,1254 0,1254 14,93 ano

P-34 Plochy bydleni v rodinnych domech 0,1307 0,1307 0,1307 15,56 ano
Plochy bydleni v rodinnych domech celkem /BI/ 0,2561 0,2561 0 0 0 0 0 0,2561 0 0 0 0 0| 3050

P-32 | Plochy bydleni v bytovych domech 0,2821 0,2821 0,2811 0,001 33,59 ano
Plochy bydleni v bytovych domech celkem /BM/ 0,2821 0,2821 0 0 0 0 0 0,2811 0,001 0 0 0 0] 3359

Z-23 | Plochy zelené vefejné 0,0539 0,0539 0,0539 6,42 ano

Z2-24 Plochy zelené vefejné 0,041 0,041 0,022 0,019 4,88 ne
Plochy zelené verejné celkem /ZV/ 0,0949 0,0949 0 0 0 0 0 0,0539 0 0,022 0 0,019 0] 11,30

K-1 | Plochy lesni 0,2067 0,2067 0,2067 24,61 ne
Plochy lesni celkem /PUPFL/ 0,2067 0,2067 0 0 0 0 0 0,2067 0 0 0 0 0| 2461
ZABOR ZPF CELKEM 0,8398 0,8398 0 0 0 0 0 0,7978 0,001 0,022 0 0,019 0 100
% 100,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 95,00 0,12 2,62 0,00 2,26 0,00

100,00 100,00

Tab. 2 — Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond (k.U. Vodochody)
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% 100 80,13 0,00 0,00 0,00 0,00 19,87 94,68 0,13 2,78 0,00 2,40 0,00

100,00 100,00
Tab. 3 — Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na zemédeélsky pudni fond (celkovy prehled)
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n.2 Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feseni na pozemky
urcené K plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zména ¢.1 FeSi zménu vyuziti Uzemi pozemk, které lezi mimo pozemky nalezici do PUPFL.
Zménou ¢.1 nedojde k zaboru PUPFL.

Zména ¢.1 navrhuje plochu lesni K-1 k rozsifeni stavajici plochy lesa v jihozapadni Casti
spravniho uzemi obce. Navrh plochy vychazi z Uzemni studie krajiny ORP Roudnice nad Labem.

0. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
Bude doplnéno v priibéhu pofizeni zmény ¢.1.

p. Vyhodnoceni pfipominek
Bude doplnéno v priibéhu pofizeni zmény ¢.1.

g. Text uzemniho planu s vyznaéenim zmén

POZNAMKA: V nasledujicim textu jsou vyznaéeny zmény v textové éasti uzemniho planu,
které se zménou ¢.1 upravuji. Cervené zvyraznény text se zménou ¢.1 dopliuje, modie
zvyraznény a preskrtnuty text se zménou €.1 rusi.

a. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladu, dfive zpracované
dokumentace a prazkumu v terénu k 15-7201516.4.2019 a je pfehledné vyznaCeno ve vykrese
zakladniho ¢lenéni Uzemi, resp. hlavnim vykrese Uzemniho planu (dale UP) Straskov - Vodochody.

Hranice zastavéného Uzemi v zdsadé kopiruje v mapach KN zachycenou hranici intravilanu
(zastavéné Uzemi k 1.9.1966), rozSifenou o aktualni zastavéné &i jinak vyuzité pozemky a vymezuje
jediné souvisle zastavéné Uzemi, rozdélené administrativni hranici katastralni Gzemi Straskov a
katastralni zemi Vodochody. Jedinou vyjimku tvofi pozemky €p.191 a 194, pro které je vymezeno
samostatné zastavéné tuzemi.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce Straskov - Vodochody vychézi jednak z podminky respektovani
chrdnénych hodnot Uzemi, kterd je zajiStovana zejména jinymi pravnimi predpisy i spravnimi
opatfenimi, jednak z pozadavku vymezeni novych rozvojovych ploch jako néstroje stabilizace
obyvatelstva v historicky osidlené zemédélské krajiné s cilem vytvafet predpoklady pro udrzitelny
rozvoj uzemi. Celé feSené Uzemi se naléza ve 2. z6né paméatkového ochranného pasma Narodni
kulturni pamatky Rip, kde neni pfipustné zasadn& ménit dochovany vzhled krajiny pod Ripem,
strukturu a vzhled jejiho osidleni, jedna se téz o Uzemi s archeologickymi nalezy jako prvky kulturniho
dédictvi, odrazejici historické souvislosti vyvoje feSeného Uzemi Podfipska.

V navrhu jsou proto definovany podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a k
zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi - prioritou bude regenerace stavajicich fondl (plochy
prestavby), vyuZiti proluk a dostavba okrajovych ¢asti na stavajici zastavbu plynule navazujicich pred
extenzivnim rozvojem na volné plochy, tedy s minimalizaci zasah(l do volné krajiny pfi zachovani
jejiho €lenéni. Rozsah a funkéni struktura ploch je navrzena jako prostfedek stabilizace obyvatelstva
také s ohledem na dynamiku rozvoje blizkych stfedisek osidleni s vyznamnou ekonomickou zaklad-
nou (Roudnice nad Labem, Stéti) a vyhodnou polohu obce v blizkosti dalnice D8.

V Gzemi fe$eném UP Straskov - Vodochody nejsou kromé prvkii USES definovany zadné
prirodni hodnoty kromé charakteru vlastni krajiny s vyznamnou krajinnou i historickou dominantou -
horou Rip, lezici t&sné mimo vlastni feSené Gzemi. Cilem Uzemniho planu je tedy ~zachovani
pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi a k tomu se navrhuje vedle vymezeni lokalniho USES také
znacny rozsah ploch ochranné a izolaéni zelené pfi respektovani prevazujici funkce zemédélské
vyroby.
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c. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Urbanisticka koncepce UP Stragkov - Vodochody vychazi z vy$e uvedené snahy o ochranu a
respektovani dochovanych hodnot feSeného Uzemi vEetné historického zalozeni sidel. Zaroven jsou
vymezena nova rozvojova Uzemi zejména pro bydleni a ekonomickou €innost pfi zohlednéni vdech
vymezenych limitd a omezeni, vyplyvajicich zejména z paméatkové ochrany Uzemi a ochrany lozisek
Stérkopiskl a v Uzemi realizované tézby. DalSi omezeni pro obec pak vyplyva z lokalizace rozsahlého
arealu zivo€idné vyroby na jiznim okraji Vodochod a tras nadmistni dopravni vybavenosti, vedenych
po severovychodni hranici FeSeného Uzemi.

Urbanisticky rozvoj sidel je navrzen jednak jako prfestavba &i regenerace stavajicich ploch,
zastavba proluk, resp. zastavba ploch zahrad a zahumenk( uvnitf zastavéného Gzemi (oznaceny
indexem P). Zaroven navrh UP Straskov - Vodochody vymezuje nova zastavitelna izemi (oznacena
indexem Z) v kontaktu se stavajici zastavbou a to pro pfevazujici funkci bydleni, pfip. venkovského
bydleni a smiSenou zastavbu. Relativné volnéji na stavajici zastavbu navazuji vymezené zastavitelné
plochy Z6, 7 a 8 ve Straskové, pfevzaté z pavodniho tzemniho planu. Soucasti navrhu je i vymezeni
ploch a koridord Uzemnich rezerv (UR) pro bydleni a ochrannou zelefi zejména jako ochrana tohoto
Uzemi pro dlouhodobé definované zajmy.

Navrh plodného i prostorového uspofadani je nejlépe patrny z Hlavniho vykresu €.2. Pro navrh
je s ohledem na velikost rozvojovych ploch stanovena etapizace - optimalizace postupu vyuziti Gzemi
z hlediska dostupnosti pozemkl a vyvolanych investic, tzn. zastavovat nejprve plochy proluk a
pozemku, navazujicich pfimo na zastavéné Uzemi a pfiléhajicich ke stavajicim komunikacim a trasam
inZ. siti, do druhé etapy je pak zafazena plocha Z-14, vyuzitelna po zastavéni min.75% ploch 1.etapy.
Z hlediska ¢asového horizontu vyuziti jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované (stav), plochy
prestavby a plochy zastavitelné (v grafice jsou odliSeny rastrem a indexem P, resp. Z s Ciselnym
kédem dle katastralniho uzemi, tj. Z1 - 43-16 a P+-8P1-3 a P5-10 pro k.u. StraSkov a Z21-22-24 a
P21-3122, P24-26, P-28, P-30 a P-32 - P-34 pro k.u. Vodochody) a dale plochy Gzemnich rezerv (in-
dex UR2-4, v grafice pfekryvna vrstva jako lemovka plochy s uréenim budouci funkce, pficemz plati
stavajici vyuziti uzemi). Jednotlivé takto definované plochy jsou vymezeny v grafické ¢asti UP
Straskov - Vodochody (viz Vykres z&kladniho &lenéni Uzemi &.1) s nasledujici specifikaci a
predpokladanou kapacitou:

STRASKOV - ZASTAVITELNE PLOCHY:

Z-1 VP plocha pro vyrobu (VP) u kfizovatky G€elové komunikace podminéna
zajisténim podlimitnich hodnot hluku z provozu

Z-2 RD plocha BV pro vystavbu obyt. objektu pi silnic pii respektovani CHLU

Z-3 RD plocha SM-V pro vystavbu smiSenych obyt. objektud pfi silnici se samostatné
vy€lenénymi plochami zahrad v ochr. pAsmu VN a lesa

Z-4 RD plocha SM-V pro vystavbu smiSeného obytného objektu pfi silnici pfi
respektovani vymezeného LBC7

Z-6 RD plocha SM-V pro vystavbu smiSenych obyt. objektu pfi respektovani
ochranného pasma lesa a podminek ochranného pasma NKP Rip

Z-7 RD plocha Bl pro vystavbu obytnych objektt pfi respektovani ochranného pasma
drahy a podminek ochranného pasma NKP Rip

Z-8 VP plocha pro vyrobu nad zelezniéni trati, povinnost respektovat podminky

ochranného pasma NKP Rip a drahy, zajistit podlimitni hodnoty hluku z
provozu v(ci obytné zastavbé

Z-9 RD SM-V plocha pro vystavbu smiSenych obytnych objektl pfi silnici

Z-10 OV-S plocha pro rozs$ifeni hfisté

Z-11 Z2-Z plocha pro zahrady a sady uvnitf zastavby s moznou Ucelovou vystavbou (viz
kapitola f)

2-12 2-Z plocha pro zahrady a sady uvnitf zastavby s moznou Ucelovou vystavbou (viz
kapitola f)

Z-13 RD plocha SM-V pro vystavbu smiSenych obytnych objektd pfi silnici, respektovat
ochranné pasmo VN a DP

Z-14 RD plocha bydleni Bl Straskov sever véetné koridort VN a inz. siti, podminéna

uzemni studii a dohodou o parcelaci, plocha zafazena do 2.etapy mize byt
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vyuzita po vy€erpani 75% ostatnich ploch pro stejnou funkci. Pfipadny dopad
staveb na krajinny raz ¢i VKP bude feSen v ramci samostatnych Fizeni pred
realizaci staveb.

Z-15 PV plocha pro vefejné prostranstvi - U¢elova komunikace podél zelezni¢ni traté
na Mnetés

Z-16 VD plocha pro rozSifeni stavajiciho arealu drobné a femesiné vyroby

Z-17 Z2-Z plocha samostatné vymezenych zahrad, pfi vyuziti plochy je nutné

respektovat jeji polohy v CHLU a loZisku nerostnych surovin

STRASKOV - PLOCHY PRESTAVBY:

P-1 RD plocha pro vystavbu obytnych objektl (Bl) ve stavajici zastavbé
P-2 RD plocha pro vystavbu obytnych objektd (BI) pfi silnici 11/608
P-3 RD plocha SM-V pro vystavbu smiSenych obyt. objektd pfi silnici 11/608 pfi

respektovani o.p. VN (nezastavitelna ¢ast pozemku)

P-5 RD plocha pro vystavbu obytnych objektl (Bl) ve stavajici zastavbé - respektovat
podminky ochranného pasma drahy

P-6 OV plocha pro hasi¢skou zbrojnici

P-7 RD plocha SM-V pro vystavbu smiSenych obytnych objektl pfi silnici

P-8 Z-Z plocha pro zahrady a sady uvnitf zastavby s moznou ucelovou vystavbou (viz
kapitola f)

P-9 BV plocha prestavby v plochy vefejného prostranstvi doplriujici stavajici
zastavéné plochy

P-10 SM-V plocha v proluce zastavby

VODOCHODY - ZASTAVITELNE PLOCHY:

Z-21 RD plocha Bl pro vystavbu obytnych objektd dle zpracované dokumentace a
vydaného spravniho rozhodnuti, podminka US

Z-22 RD plocha BI pro vystavbu obytnych objektl pfi respektovani podminek v
ochranném pasmu lesa

Z-23 ZV plocha ZV pro realizaci verejné zelené souvisejici s plochou bydleni Z-21

Z-24 ZV plocha ZV pro realizaci vefejné zelené souvisejici s plochou bydleni Z-21

VODOCHODY - PLOCHY PRESTAVBY :

P-21 PV plocha pro vefejné prostranstvi - mistni komunikaci k lokalité P5

P-22 RD plocha Bl pro vystavbu obytnych objektd dle zpracované dokumentace a
vydaného spravniho rozhodnuti-pedminkaUsS

P-24 PV plocha pro rozSifeni vefejného prostranstvi v centru obce

P-25 RD plocha BI pro vystavbu obytnych objektl ve stavajici proluce

P-26 RD plocha SM-V pro vystavbu smiSenych obyt. objektd v centru obce
P-27 RD S 2] 4+ plocha Bl lokalits Z-2

P-28 RD plocha BI pro vystavbu obytnych objektd na okraji stvajici zastavby

vivo v

P-30 RD plocha BV pro vystavbu obytného objektu na jiznim okraji stavajici zastavby,
nutnd ochrana proti pfivalovym srazkam

P31 PV lock L acido lokality Z2
P-32 BM plocha BM pro vystavbu bytovych domu
P-33 BI plocha Bl pro vystavbu obytnych objektl ve stavajici proluce
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P-34 BI plocha BI v navaznosti na plochu P-22 s moznosti umistovat pouze vedlejsi
stavby bez novych obytnych objektu

UZEMNi REZERVY

UR2 20 Uzemni rezerva pro plochy ochranné zelené po ukonceni tézby Stérkopiskd
Straskov - zapad

UR3 ZO Uzemni rezerva pro plochy ochranné zelené po ukonéeni tézby Stérkopisku
Straskov - jih

UR4 RD Uzemni rezerva (Bl) Vodochody vychod podminéna Gzemni studii

Z hlediska sidelni zelené jsou vedle vymezeni ploch pro vefejna prostranstvi s moznosti
umisténi ploch vefejné zelené navrzeny vyznamné plochy ochranné a izolaéni zelené jednak uvnitf
zastavéného Uzemi ke zmirnéni pfipadnych negativnich ovlivnéni sousedicich ploch (bydleni x
vyroba, bydleni x doprava apod.), ale zejména jako ochrana obce pfed negativnimi vlivy z povrchové
téZby Stérkopiskl. Realizaci téchto ploch zelené by mélo byt podminéno rozsifovani dobyvaciho
prostoru smérem severovychodnim k zastavénym ¢astem sidel.

Dal$i plochy ochranné zelené jsou pak navrZzeny ve Vodochodech k eliminaci negativnich vlivl
z privalovych destu (natok vody a splavenin do zastavéného Uzemi), resp. jako ochrana proti
negativnim vlivim z provozu Zeleznice a dalnice D8.

Vedle navrhu adjustace ploch, regenerace hmotové prostorové struktury i architektonickych
hodnot je v Uzemnim planu jako komplexni Uzemné planovaci dokumentaci zakotveno doplnéni
komunikaéni sité a zafizeni technické infrastruktury jako nutné podminky pro rozvoj sidel a celého
feSeného Uzemi.

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti uplatiiované v
zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach:

Plochy bydleni v rodinnych domech (BI)

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)

Plochy bydleni v bytovych domech (BM)

Plochy smiSené obytné venkovské (SM-V)

Plochy ob¢anského vybaveni - verejna infrastruktura (OV)

Plochy ob¢anského vyuziti - komeréni zafizeni mala a stfedni (OV-KM)
Plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S)
Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy (OV-H)

Plochy vyroby a skladovani (VP)

Plochy vyroby a skladovani - drobnéa a femesina vyroba (VD)

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba (VZ)
Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy vodni a vodohospodarské (V)

Plochy zemédélské - zahrady a sady (Z-2)

Plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO)

Plochy zelené verejné (ZV)

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)

Plochy dopravni infrastruktury drazni (DI-D)

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti
V UP Stragkov - Vodochody je navrzena plocha pro zarizeni obcanskeho vybavem verejne

infrastruktury (OV) v ;

rezsahieu—#ez—ve]teveu—pleeheu—pre—bydlempro novou hasmskou ZbrOJnICI P6 Ve Straskove Je
navrzena plocha pro roz$ifeni stavajiciho hfisté (OV-S)-a—veVodechodech-plochapro-—nové hiists.

Dalsi zafizeni obCanského vybaveni mohou byt umistovdna zejména v plochdch smiSenych (SM-V)
jako soucast obytnych objektl - vestavéna vybavenost.
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V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi (VP) slouzici obecnému
uzivani bez ohledu na vlastnictvi pozemku a to jak stavajici, tak i nové navrzené - jedna se zejména o
prostranstvi k umisténi komunikaci k nové zastavbé.

Vedeni silniéni sité je po realizaci dalnice D8 v Uzemi dlouhodobé stabilizovano, obec je na
nadfazeny dopravni systém napojena silnici 11/608, ktera po pfevedeni dopravni zatéze na dalnici jiz
nepredstavule pro obec zasadnéjsi problém. V ramci ploch vefejnych prostranstvi jseu—navrzenyje
navrzena mistni komunikace, které—zpfistuphuji—navrhované—rozvojové—lokalityktera zpfistupriuje
navrhovanou lokalitu Z-21-a-P-22,-obé-zakreslené, zakreslenou podle platného spravniho rozhodnuti.
Pro lokality Z6-8 je navrzeno prodlouzeni a roz$ifeni stavajici mistni komunikace - feSeni je pfevzaté
z plvodniho Uzemniho planu, ostatni rozvojové plochy jsou pak napojeny pfimo z pfiléhajicich
komunikaci. Podle moznosti budou provedeny Upravy (modernizace) soucasnych pristupovych
komunikaci ke stavajici i nové zastavbé - dil€i roz8ifeni v ramci stavajicich profild, zkvalitnéni
povrchi. Na zakladé Uzemni studie krajiny je navrzena plocha vefejného prostranstvi Z-15 podél
Zelezni¢ni traté na Mnetés.

Odstavna stani u nové zastavby musi byt FeSena v ramci vlastnich ploch nebo vlastnich
objektd, stejné tak i parkovaci naroky pfipadnych provozoven.

Hromadnd doprava bude i naddle kromé zelezniéni dopravy zajiStovana predevSim
autobusovymi linkami, jejichz vedeni i umisténi zastavek v podstaté odpovida souéasnym potfebam a
moznostem provozovatele a je tedy v ndvrhu ponechano v soucasnych polohéach.

Pési trasy turistického a rekreacniho charakteru nejsou feSenym Uzemim vedeny stejné tak
jako samostatné cyklistické trasy. Pro tyto Gc€ely je mozno i nadale vyuzivat predeviim méné
dopravné zatizené Ucelové ¢i mistnich obsluzné komunikace.

Leteckd doprava zasahuje feSené Uzemi jen okrajové ochrannym pdsmem letidté Sazena bez
konkrétniho dopadu na vyuziti Gzemi.

V feSeném Uzemi neni vymezeno zadné zaplavové Uzemi, nenavrhuji se zadné zmény
stavajiciho vodniho rezimu.

Koncepce zasobovani obce Straskov - Vodochody pitnou vodou se nebude v navrhu ménit.
Zastavitelné a prestavbové plochy s narokem na pitnou vodu budou zasobovany ze stavajici
vodovodni sité, pfipadné budou ze stavajici sité napojeny navrhované fady slouzici k zasobovani
vymezenych rozvojovych ploch.

Hzemmhe—p#ana—prevza%y—Zasobovam vyznamne rozv010ve Iokallty Z 21 bylo feSeno v podrobne
projektové dokumentaci, z niz byl navrhovany fad do Uzemniho planu pfevzat. Novy navrhovany

vodovod napojeny ze stavajici sité je navrzen pro zdsobovani zastavitelnych ploch Z-6, Z-7 a Z-8. U
nejvétsi zastavitelné plochy Z-14 je pocitano s realizaci nové vodovodni sité v ramci plochy vedené v
télese budoucich obsluznych komunikaci. Vodovodni rozvod plochy Z14 bude napojen na stavajici
vodovodni sit obce.

Navrzena vodovodni sit bude s vyjimkou diléich koncovych vétvi FeSena v souladu s CSN
730873. K zasobovani pozarni vodou bude vyuzivana stavajici nadrz ve Vodochodech, nadrz ve
Straskoveé a stavajici vodovodni sit'.

Stavajici koncepce odkanalizovani obce neni uzemnim planem meénéna. Odkanalizovani dvou
wyzramnayeh—plochvyznamné plochy pro vystavbu rodinnych domu (P-22—a-Z-21) bylo podrobné
zpracovano v projekiovych—dokumentacichprojektové dokumentaci a Uzemni plan navrzend feseni
prejima. V lokalité Z-21 na jihovychodnim okraji Vodochod je souc€ésti navrhu nové splaskové
kanalizace Cerpaci stanice odpadnich vod, z niz je vedeno vytlacné potrubi v soubéhu s navrhovanou

splaskovou stokou do vyse polozene casti navrhovane kanahzace Z—Lekah%y—P%Z—m—sp#askeva

V—Famel—p;e}elqu—zastawy—p;e}ekéné—z-p#aeewne— Destove vody z wedenyeh—dveu—mz—ve}ev-yeh—pleeh

uvedené rozvojove plochy budou svedeny oddilnou destovou kanalizaci do VéSinské strouhy
(Cepele).

Pies nejvétsi zastavitelnou plochu Z-14 prochazi stavajici kanalizaéni stoka vedouci na COV.
Stoka bude slouzit k napojeni splaskové kanalizace z plochy Z-14, z&stavba bude trasu stoky
respektovat, pfipadné bude v ramci podrobnéjsi dokumentace navrzena dilci pfelozka stoky.
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Ostatni rozvojové plochy budou napojeny do stavajici splaskové kanalizace, pfipadné je
navrzeno prodlouzeni stavajicich stok. DelSi nova splaskova stoka je navrzena pro odkanalizovani
zastavitelnych ploch Z-6, Z-7 a Z-8.

Stavajici koncepce plynofikace feSeného Uzemi neni Uzemnim planem ménéna. Vymezené
rozvojové plochy s narokem na plynofikaci zemnim plynem budou zasobovany ze stavajici stfedotlaké
plynovodni sité, pfipadné budou ze stavajici sité napojeny navrhované fady slouzici k zasobovani
vymezenych rozvojovych ploch.

uzemmhe—planu—pre\&a%y Zasobovam vyznamne rozv010ve plochy Z-21 bylo feSeno v podrobne
projektové dokumentaci, z niz byl navrhovany fad do Uzemniho planu prevzat. Novy stfedotlaky

plynovodni fad je navrzen pro zasobovani zastavitelnych ploch Z-6, Z-7 a Z-8 zemnim plynem, kratky
navrhovany pfivod ze stavajici sité STL je navrzen rovnéz k zastavitelné ploSe Z-14.

Stavajici koncepce zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii neni Uzemnim plénem
ménéna. Plochy zmén a prestavby s narokem na zasobovani elektrickou energii budou napojovany ze
stavajici elektrorozvodné sité. VétSina rozvojovych ploch véetné dveou-nejvétSichplochnejvétsi plochy
(Z-21-a-RP-22), Eeéem}eh%ped#ebnéjéiehpre}ektevye#dekume%erehresene v podrobnéjsi projektové
dokumentaci, bude zasobovéana elektrickou energii Upravou stavajici distribucni sité nizkého napéti. V
feSeném Uzemi jsou navrzeny pouze dvé nové trafostanice - trafostanice TSN 1 je navrzena jako
odbératelska trafostanice pro vyrobni aredl umistény pfi silnici [1/608 a bude umisténa v ploSe arealu,
ke stanici je navrzen pfivod ze stavajici nadzemni trasy VN 22 kV. Trafostanice TSN 2 je navrzena
jako distribu€ni pro zastavitelnou plochu Z-14 na severni strané Straskova u silnice 11/608, ke stanici je
navrzen pfivod ze stavajici nadzemni trasy VN 22 kV. Napojeni rozvojovych ploch i ploch tzemni
rezervy bude provedeno telekomunikacnimi kabelovymi rozvody napojenymi ze stavajici mistni sité.
Neni pocitano s koncep&nimi zménami stavajici telekomunikacni sité.

Koncepce nakladani s odpady bude v Uzemi zachovana, v obci se provadi shromazdovani
odpadu do uréenych nadob s odvozem smésného odpadu na regionalni skladku a dale separovany
sbér odpadu. Nebezpeény odpad zneskodruje opravnéna firma a uklada ho na k tomu uréenou
skladku nebezpeénych odpadu.

e. Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény-v-jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pired povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin

Historickd zemédélska krajina Podfipska, z jihu a vychodu vyrazné naruSena povrchovou
tézbou Stérkopiskl, je chapana jako dlouhodobé stabilizovana i nadale s prioritni funkci zemédélstvi.
Navrh lokalizace rozvojovych ploch pak vychazi ze snahy o maximélni respektovani a ochranu
krajinného razu bez zasahu do chranénych prvku pfirody. Pro vymezené zastavitelné plochy plati
zakaz umistovani staveb ve vzdalenosti mensi nez 30 metrd od okraje lesnich pozemka.

Zejména vSak musi byt kladen ddraz na postupnou kvalitni rekultivaci vytézenych ploch tak, aby
vysledek byl pfirodé blizky, pfipadné mohl slouzit i pro kazdodenni rekreaci. To se odrazi i ve
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nezastavéného Uzemi s navrhy na jejich zmény (viz
Hlavni vykres €.2) a to hlavné v doteku se zastavénymi Castmi sidel, kde jsou navrzeny plochy
doprovodné a izola¢ni zelené k eliminaci, resp. odclonéni ploch tézby a také dopravniho koridoru
(D8). Tyto plochy jsou navrzeny jednak jako minimdlni kontakini pasy, jejichz realizace musi
pfedchazet vyuziti loziska v pfedmétném Uzemi a dale jako plochy Uzemnich rezerv pro ochrannou a
izolaéni zelen, které budou realizovany jako soucast rekultivaci po dokonéeni téZby s cilem eliminace
zejména vétrné eroze na zastavéné Uzemi - proto by skladba téchto ploch méla obsahovat nizké,
stfedni i vysoké patro izolaéni zelené:

K-2 (ZO1 a ZO1a) - plochy ochranné zelené proti vétrné erozi a zejména negativnim vlivim z dopravy
z D8

K-3 (Z083), K-4 (ZO4), K-5 (Z05), K-6 (ZO6) a K-8 (ZO8) - plochy ochranné zelené proti vétrné erozi a
zejména negativnim vlivim z tézby a ji vyvolané dopravy

-7 (ZO7) - plochy ochranné zelené proti vétrné erozi, negativnim vlivim z zivociSné vyroby a
natoktm z pfivalovych srazek

K-9 - plocha zelené ochranné a izolaéni navrzena u vlakového nadrazi
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K-10 - plocha zelené ochranné a izola¢ni na jiznim okraji Vrazkova jako soucast LBK d
K-11 - plocha zelené ochranné a izola¢ni na vychodnim okraji Vrazkova jako sou¢ast LBK j

K-12 - plocha zelené ochranné a izola¢ni na vychodnim okraji Vrazkova jako sou¢ast LBK d

K-1 - plocha navrzend k zalesnéni z podkladu Uzemni studie krajiny

Dalsi zaméry v krajiné se navrhuje realizovat na podkladu Uzemni studie krajiny. Vhodnym
nastrojem pro tento navrh budou komplexni pozemkové Upravy, které vyfeSi i odpovidajici dopravni
napojeni nékterych ploch, které v soucasné dobé lezi v rozsahlych blocich orné pldy (viz schéma
¢.1).

V feSeném uzemi se nevyskytuji Zadné prvky NR a R USES, v UP Straskov - Vodochody jsou
vymezeny prvky lokélniho systému USES - lokalni biocentra a biokoridory, umisténé v hlavnim
vykrese a zaroven definované jako vefejné prospé&snd opatfeni v kapitole g) a ve vykrese €.3 :

- lokalni biokoridor LBK f od zdpadu k LBC7 a déle na sever, k.0. Straskov, index U1

- lokalni biocentrum LBC 7 na lokalnim biokoridoru LBK f, k.0. Straskov, index U2

- lokalni biokoridor LBK h - severni okraj k.u. Straskov, index U4

- lokalni biokoridor LBK d - severovychodni ¢ast do LBC 8, k.U. Straskov, index U5

- lokalni biocentrum LBC 8 na lokalnim biokoridoru LBK d, k.U. Straskov, index U6

- lokalni biokoridor LBK j od LBC 8 na vychod, k.U. Straskov, index U7

- lokalni biokoridor LBK | od LBC 8 na jihovychod, k.u. Straskov, index U8

- lokalni biokoridor LBK k odboceni z LBK | na severovychod, k.u. Straskov, index U9

- lokalni biokoridor LBK d po odboc¢eni LBK | na jih, k.u. Vodochody, index U10

- lokalni biocentrum LBC 12 na lokalnim biokoridoru LBK d, k.4. Vodochody, index U11
- lokalni biokoridor LBK d z LBC 12 na jih do LBC 13, k.0. Vodochody, index U12

- lokalni biocentrum LBC 13 na lokalnim biokoridoru LBK d, k.4. Vodochody, index U13
- lokalni biokoridor LBK d po jihovychodnim okraji feSeného uzemi, k.U. Vodochody, U14

- lokalni biokoridor LBK d od vychodni hranice fe$eného tizemi po jiznim okraji CHLU, k..
Vodochody, index U15

Jednotlivé prvky USES jsou umistény (diléi odchylky od UAP) na pozemky se snahou o
bezkolizni prabéh s nadéji na plnou funk&nost v budoucnosti. Jedné se zejména o trasu LBK f, ktera v
blizkosti zastavéného Uzemi obce je mirné odklonéna a pro jeji vedeni je vyuzita navrzena plocha
ochranné a izolacni zelené. Tato zména trasy LBK je navrzena pfedevsim z divodu vytvofeni odstupu
biokoridoru od zastavéného Uzemi obce. Cilovym stavem prvka USES jsou pfirozena spolecenstva
coZz v daném Uzemi jsou prevazné lesni porosty - CernySova dubohabiina (Melampyro nemorosi-
Carpinetum)

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:
a) pfipustné
- souéasné vyuziti
- vyuziti  zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam
- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného
vyuziti nebo zhorgeni pirodni funkce sougasnych ploch USES

b) podminéné
- pouze ve vyjimec€nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské zafizeni, COv
atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naru$eni funk&nosti biocentra
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C) nepfipustné

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuper ekologické stability daného tzemi
zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability), které jsou
v rozporu s funkei téchto ploch v USES

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo
Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

- ruSivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, Upravy tokd, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort je:

a) pfipustné

- soucasné vyuziti

- vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhG organismd odpovidajicich trvalym stanoviStnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.)

- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorgeni p¥irodni funkce sougasnych ploch USES

- revitalizace vodnich toku je zadouci

b) podminéné
- pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno
kolmo, vodohospodéarské zafizeni, COV atd.; umist&ny mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu
a narudeni funk&nosti biokoridoru

C) nepfipustné

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuper ekologické stability daného tzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s
niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru

- jakékoliv zmeény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily Gzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridor, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodhovani pozemkd,
Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminénych

Navrhem UP Straskov - Vodochody neni narusen systém UGéelovych pfipadné mistnich
obsluznych komunikaci a tak je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny, pfipadné pési trasy a
cyklistické trasy v Uzemi sleduji pfevazné stavajici ucelové komunikace (neznacenda cyklotrasa od
Ripu na Biizu). Dogasny problém pro prostupnost izemi bude znamenat pokradujici povrchova tézba
Stérkopisku, kdy touto Cinnosti vznikaji rozsahlé neprostupné plochy, které do doby rekultivace
znamenaji prekazku pohybu v Uzemi.

Na zakladé Uzemni studie krajiny je navrzena plocha vefejného prostranstvi Z-15 podél
zelezniéni traté na Mnetés.

S ohledem na charakter Uzemi mimo vyznamnéjSi vodni toky nejsou navrhovdna zadna
technicka protipovodfiova ani protierozni opatfeni, kterd by méla Gzemni prdmét. Na jiznim okraji
Vodochod je navrzeno biologické opatfeni - plocha ochranné zelené v kontaktu se zastavbou

| Vodochod K-7 (ZO7) jako ochrana proti natoku z piivalovych destd s cilem umozZnit zasaknuti a
zpomaleni prutoku.

Pro zkvalitnéni rekreacniho vyuziti feSeného Uzemi jsou na jihovychodnim okraji Straskova
navrzeny dvé plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru RN, které jsou vymezeny jako
plochy zmén v krajiné K-13 a K-14.
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Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilngym zpUsobem vyuZiti uplatfiované v
nezastavéném Uzemi:

Plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN)
Plochy vodni a vodohospodarské (V)

Plochy zemédélské - orna plida (Z-O)

Plochy zemédélske - trvaly travni porost (Z-T)
Plochy zemédélské - zahrady a sady (Z-Z)
Plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO)
Plochy lesni (PUPFL)

Plochy tézby nerostt (NT)

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)
Plochy dopravni infrastruktury drazni (DI-D)

f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti ( vcetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouc¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfr. stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napr. vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené Uzemi,
z hlediska Casového horizontu vyuziti jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované (stav), plochy
prestavby (P), plochy zastavitelné (Z) a plochy Uzemnich rezerv (UR) s ur¢enim cilové funkce ploch,
pficemz plati stavajici vyuZziti Uzemi. Plocha Z14 je pak zafazena do 2.etapy vyuZiti Uzemi, tzn. Ze
muze byt vyuZzita teprve po vy€erpani 75% ploch v Uzemi pro stejnou funkci, tj. BI.

V grafické ¢asti uvedené funkéni plochy (viz barevné legenda + index) maji déle v textu
stanoven ucel vyuZiti (funkce) a pfipadné i podminky prostorového usporadani. Takto specifikované
plochy jsou oproti VyhladSce ¢.501/2006 Sb. o obecnych poZzadavcich na vyuzivani izemi v souladu s
§3, odst.4 podrobnéji ¢lenény s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi (viz grafické ¢ast -
Hlavni vykres ¢.2):

plochy bydleni v rodinnych domech (BI)
a) pfevazujici ucel vyuziti

- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné

- rodinné domy

- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura véetné vefejnych prostranstvi

¢) podminéné pfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici provozy sluzeb;—sleuzici—yhradné—pro—petiebu
teheto-tzemimistniho vyznamu
- sportovni a rekreacni objekty a plochy;-sleuzici-pro-potfebutoheto-izemimistniho vyznamu
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

d) podminky prostorového usporadani
- vySka hlavniho objektu nepfekroéi 1,5 NP, tzn. pfizemi a vyuzitelné podkrovi
- zastavitelnost pozemkd 30%,, min. velikost pozemkd 900 m® ve stavebnich prolukach v
souCasné zastavéném Uzemi Ize v souladu s charakterem a strukturou okolni zastavby snizit
minimalni velikost stavebniho pozemku na 600m? V plochach P22 a Z21 je min. velikost
stavebniho pozemku 700m?
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- v lokalitdich Z-7-P-4 a P-5 je umisténi rodinnych dom0 podminéno prokazanim neprekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych venkovnich i vnitfnich prostorech staveb s tim,
Ze pfipadna protihlukova opatfeni budou realizovana vlastnimi investory staveb mimo pozemky
dotéené Zelezniéni traté

- v lokalité¢ P-34 je mozné umistovat pouze vedlejSi stavby. Plocha je navrzena jako funkéni
doplnék k sousedni severné lezici obytné zastavbé (puvodné plocha P-22) a rozSifi tak zazemi
stavajicich rodinnych domu.

€) nepfipustné
- vS8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a moznosti chovu
drobného hospodarského zvifectva

b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drobného
hospodarského zvifectva
- rekreace rodinna
- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminéné pfipustné
) (vt ich d |
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion) za podminky prokazani nenaruseni
navazujici obytné zastavby
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce za podminky prokazani nenaruseni
navazujici obytné zastavby
- zafizeni drobné Femeslnické vyroby a sluzeb neruSici bydleni za podminky prokazani
nenaru$eni navazujici obytné zastavby

d) podminky prostorového usporadani

- vySka hlavniho objektu nepfekroc¢i 2 NP

- zastavitelnost pozemk(i max. 30%, min. velikost pozemki 900 m? ve stavebnich prolukach v
soucCasné zastavéném Uzemi Ize v souladu s charakterem a strukturou okolni zastavby snizit
minimalni velikost stavebniho pozemku na 600m?

- v lokalité Z-2 je umisténi rodinnych domi podminéno prokdzanim nepfekroCeni maximalni
pfipustné hladiny hluku v chranénych venkovnich i vnitfnich prostorech staveb s tim, ze
pripadna protihlukova opatfeni budou realizovdna vlastnimi investory staveb mimo pozemky
dotéené Zelezni¢ni traté

- v CHLU neni mozné umistovat stavby pro bydleni, zejména rodinné domy, ostatni stavby
dopliujici a podmiriujici bydleni (napf. oploceni, pergola) umistit Ize

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy bydleni v bytovych domech (BM)
a) pfevazujici ucel vyuziti

- bydleni v bytovych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné

- bytové domy vcéetné vicepodlazni zastavby

- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici femesinické provozy

- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)

- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni
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predskolni a zakladni Skolni zafizeni

sportovni a rekreaéni objekty a plochy;-sleuzici-pro-peotiebu-toheote-tizemi mistniho vyznamu
zarfizeni vefejné a komunalni spravy
nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

¢) podminéné pfipustné

ostatni nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby za podminky prokazani nenaruseni navazujici
obytné zastavby

zafizeni—vefejne—a—komunalni—spravyv lokaliteé P-32 je umisténi bytovych domd podminéno
prokdazanim neprekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych venkovnich i
vnitfnich prostorech staveb s tim, ze pfipadna protihlukova opatfeni budou realizovana viastnimi
investory staveb mimo pozemky dotcené zeleznicni traté

d) podminky prostorového usporadani

stavajici plochy nebudou zahu$tovany dodate¢nou vystavbou

€) nepfipustné

vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

plochy smiSené obytné venkovské (SM-V)

a) pfevazujici ucel vyuziti

slouzi pro bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera podstatné nerusi
bydleni

b) pfipustné

bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a pfipadnym
chovem drobného hospodéarského zvifectva

obchodni zafizeni, vefejné stravovani a ubytovani

administrativa a vefejna sprava

kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni

zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce

zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici bydleni

odstavna a parkovaci stani

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

\ podmindns pi .
--bytové-domy

d) podminky funkéniho a prostorového usporadani

pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaru8uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi

vySka hlavniho objektu neprekroci 2 NP

zastavitelnost pozemkt max. 40%, min. velikost pozemk( 900 m?, ve stavebnich prolukach v
soucCasné zastavéném Uzemi Ize v souladu s charakterem a strukturou okolni zastavby snizit
minimalni velikost stavebniho pozemku na 600m?

v lokalitach Z-3, Z-4 a Z-6 je umisténi rodinnych dom( podminéno prokazanim nepfekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych venkovnich i vnitfnich prostorech staveb s tim,
Ze pripadna protihlukova opatfeni budou realizovana vlastnimi investory staveb mimo pozemky
dotéené Zelezni¢ni traté

€) nepfipustné

vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
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plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péc¢i o rodinu,
zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva

b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit, sportovnich a
dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- Ucelova zafizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni
| - stévajici hibitov u kostela
- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva

| \ podmindné.pFi ,
- byty sluzebni, pohotovostni a majitel(i zafizeni
- ostatni bydleni

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stredni (OV-KM)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro umisténi staveb a zafizeni pro obchod, ubytovani a stravovani, télovychovu a sport,
sluzby, administrativu
- vliv innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sousedni plochy nad
pripustné normy pro obytné zény

b) pfipustné
- obchodni zafizeni do 800 m? edbytevyeh-plechzastavénych a zpevnénych ploch
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru
- sportovné rekreacni a rehabilitacni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce
- administrativni a spravni budovy, penézni Ustavy
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

} podmindnd-pi .
- byty sluzebni, pohotovostni a majitel(l zafizeni
- ostatni bydleni

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni

b) pfipustné
- sportovni stadiony a hristé
- UcCelové sportovné rekreacni haly (t€locvicny, zimni stadiony, plavecké aredly ap.)
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sportovni a rehabilitaéni zafizeni

- lazenska zafizeni

- verejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a maijitelt zafizeni za podminky Ze ploSna vyméra bytu ¢i bytd bude
mensi nez 50% podlahové plochy jednotlivych objektd

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OV-H)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist
b) pfipustné
- vefejnd a vyhrazena pohrebisté
- doprovodna zeleri
- zarfizeni a stavby slouzici vyhradné pro potfeby pohfebisté
- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- plochy pro sportovné rekreacni aktivity s prevazujicim pfirodnim charakterem prfedmétného
azemi
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami a extenzivni Udrzbou (napf. pastva, obCasna sec),
slouzici jako plochy pro pobytovou rekreaci bez néaroku na stavby a turistické aktivity (napf.
vefejna tabofristé, rekreacni pobytové louky, pfirodni koupali§té a plaze), vyjizdky na konich a
podobné sportovné rekreacni €innosti

|;|,vvv, .

- altany a pristfeSky pro ukryti pfed nepohodou a drobna technickd vybavenost (napf. koSe,
vefejné osvétleni, lavky pres vodotece)
- objekty Saten a socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych doplikovych funkci (obcerstveni,
| kluby ap.) celkem do 100 m?vyméry véech staveb
- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

d) podminky prostorového usporfadani
- vysSka objektu neprekroci 1,0 NP

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vyroby a skladovani (VP)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj prumyslové vyroby a skladovych areald

b) pfipustné
- zafizeni primyslové vyroby a sluzeb
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- sklady a skladky materialu

- motoristické sluzby v€etné cerpacich stanic pohonnych hmot

- administrativa a sprava, vefejné provozy, obchodni zafizeni

- odstavné plochy pro nakladni dopravu

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- fotovoltaické zdroje elektrické energie jsou pfipustné pouze na stavajicich nebo nové
navrhovanych stavbach (stfedni nebo fasadni plast)

- kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu Uzemi

¢) podminéné pfipustné
- byty sluzebni a pohotovostni majiteld a spravcli zafizeni, zaméstnanecké ubytovny vlastnich
zameéstnancu za podminky ze ploSna vyméra bytu ¢i bytd bude mensi nez 10% plochy arealu
(areal)

3 3

d) podminky prostorového uspofadani
- v lokalitach Z-1 a Z-8 musi byt prokazano zajisténi podlimitnich hodnot hluku z provozu
vzhledem ke stavajici i navrzené obytné zastavbé

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné vystavby VTE

plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba (VD)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, femesiné &i pfidruzené vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
a to zejména téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych Gzemich

b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a vefejné provozy
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani
- odstavna a parkovaci stani, garaze
- odstavné plochy
- nezbytné dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné
- byty sluzebni a pohotovostni majiteld a spravcli zafizeni, zaméstnanecké ubytovny vlastnich
zameéstnancu za podminky ze plosna vyméra bytu ¢i byt bude mensi nez 10% plochy arealu

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné vystavby VTE

plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba (VZ)
a) pfevazujici ucel vyuziti

- slouzi pro zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné

- veSkera zafizeni zemédélské a lesnické vyroby

- sklady a skladové plochy

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce

- administrativa a sprava

- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

- zarizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
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¢) podminéné pripustné
- byty pohotovostni, majitell a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny vlastnich zaméstnancu
za podminky Ze ploSna vymeéra bytu ¢i bytd bude mensi nez 10% plochy arealu

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy technické infrastruktury (TI)
a) pfevazujici ucel vyuziti

- umisténi a rozvoj ploch a zafizeni technické infrastruktury mistniho i nadmistniho vyznamu
b) pfipustné

- zafizeni technické infrastruktury

- odstavné plochy a garaze

- souvisejici dopravni infrastruktura

\ podminéns pfi .

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vodni a vodohospodarskeé (V)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako vodni plochy a toky a pro vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, u€elové a rekreaéni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodriovou funkci

\ nodmindnd pk .
- nezbytna-souvisejici dopravni atechnicka-infrastruktura

- technicka infrastruktura

d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o $ifi min. 4 m od osy a zaroven
min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulaéni pruh 6 m
- v zaplavovém Uzemi preferovat trvalé travni porosty s postup. vylou¢enim orné pudy

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zemédélské - orna puda (Z-0)

a) pfevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pudniho fondu

b) pfipustné
- orna pada
- ostatni zemédélsky obhospodafované plochy
- izolaéni a doprovodna zeleri

| - protierozni opatfeni vychazejici zejména z Uzemni studie krajiny

- zafizeni zabranuijici erozi a splachu pldy - protipovodiiova opatfeni, stoky
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- Ucelové komunikace

\ nodmindnd pk .
- nezbytna-souvisejici dopravni atechnicka infrastruktura

- technicka infrastruktura
- zmény kultury

d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zemédélské - trvalé travni porosty (Z-T)

a) pfevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pudniho fondu

b) pfipustné
- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodafované
- izolaéni a doprovodna zeleri

| - protierozni opatfeni vychazejici zejména z Gzemni studie krajiny

- zafizeni zabrariujici erozi a splachu pudy - protipovodnova opatfeni, stoky
- UcCelové komunikace

} pedmindns-pi .
- nezbytna-souvisejici dopravni atechnicka-infrastruktura

- technickd infrastruktura
- zmény kultury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zemédélské - zahrady a sady (Z-Z)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- produkéni sady pro péstovani ovoce
b) pfipustné
- sady na péstovani ovoce
- trvalé travni porosty, izola¢ni a doprovodna zelen
- Ucelové komunikace

} podminBné-pH .
- nezbytrdsouvisejici dopravni atechnicka infrastruktura

- technickd infrastruktura
- UCelové stavby k ukryti pfed nepohodou, sociélni zazemi, pfistfeSky pro techniku
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce

d) podminky prostorového uspofadani
- vySka objektl neprekroci 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10% pfi respektovani ochrannych
pasem

€) nepfipustné
- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zelené ochranné a izolacni (ZO)
a) pfevazujici ucel vyuziti
| - nezastavitelrd-Uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje ochranné a izolaéni zelené

b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni
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‘;I,vvv, .

- protihlukova zafizeni a opatfeni
- nezbytna-souvisejici dopravni-a-technicka- infrastruktura
- technicka infrastruktura

e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zelené verejné (ZV)
a) prevazujici ucel vyuziti

- vefejna zelen zvysujici kvalittu a pohodu bydleni sousedicich obytnych Gzemi
b) pfipustné

- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni

- umisténi viceuc€elovych travnatych a mlatovych ploch, zafizeni pro hry

- prvky drobné architektury a mobiliare

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy lesni (PUPFL)

a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako pozemky urcené k plnéni funkce lesa

b) pfipustné
- pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa v¢. lesa zvlastniho urceni
- ostatni vysoka zeleri mimolesniho charakteru

\ nodmindnd pk .
- nezbytna-souvisejici dopravni atechnicka infrastruktura

- technicka infrastruktura
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy tézby nerostt (NT)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy vymezené za Ucelem zajiSténi podminek pro hospodarné vyuzivani nerostl a pro
ochranu Zivotniho prostfedi pfi tézebni ¢innosti a Upravé nerostd

b) pfipustné
- plochy téZby nerostl, napf. pozemky povrchovych dold, lomd a piskoven
pozemky rekultivaci
pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu
pozemKky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostll a odpadd, napf. vysypky, odvaly a
kalisté
plochy a koridory souvisejici dopravni a technické infrastruktury
plochy doprovodné a izolacni zelené s funkci eliminace negativnich vlivd na krajinny réz

¢) podminéné pfipustné
- sklady a skladky materidlu za podminky, Ze souvisi s pfevazujicim G¢elem vyuziti a nebude zde
ukladan, komunalni, nebezpecny a jiny odpad
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- odstavné plochy pro nakladni dopravu za podminky, ze souvisi s prevazujicim Gcelem vyuziti
- vodni plochy za podminky, Ze souvisi s pfevazujicim ucelem vyuziti
- opatfeni a zafizeni zvySujici retenci a zpomaleni odtoku z Uzemi za podminky, Ze souvisi s
prevazujicim ucelem vyuziti
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- zachovani rozptylené zelené minimalné 20% rozlohy pozemku
- likvidace srazkovych vod na pozemcich

de) nepripustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy verejnych prostranstvi (PV)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory prFistupné bez
omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

b) pfipustné
- ulice, chodniky, naves a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvki
drobné architektury
- vefejna zelen, parky, détska hristé
- nezbytnd zafizeni technické infrastruktury

\ podmindnd pfi .

- parkovisté, odstavna stani

d) nepfipustné
- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)
a) pfevazujici ucel vyuziti

- plochy staveb a zafizeni silniéni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné

- dalnice a silnice nadmistniho vyznamu a jeji sou¢asti

- doprovodna a izolaéni zeleni

- odstavné a parkovaci plochy, autobusové zastavky

\ podmindns pfi .

- nezbytnd zafizeni technické infrastruktury
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury drazni (DI-D)
a) pfevazujici ucel vyuziti

- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni Zelezni¢ni dopravy
b) pfipustné

- plochy kolejist véetné naspu, zafezu, opérnych zdi, mostl

- plochy zelezni€nich stanic, zastavek, nastupist a pfistupovych cest
plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a piekladist
doprovodna a izolaéni zelen
nezbytna zafizeni technické infrastruktury
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| podmindnd pi .

- odstavné a parkovaci plochy

€) nepfipustné
- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

dg. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese &.3 UP Straskov - Vodochody jsou vymezeny plochy pro verejné
prospésné stavby s jejich identifikacnimi indexy, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:

D1 - koridor vefejného prostranstvi v lokalité P-22 k umisténi mistni obsluzné komunikace, k.U.
Vodochody

D2 - koridor vefejného prostranstvi v lokalité Z-21k umisténi mistni obsluzné komunikace, k.U.
Vodochody

D3 - koridor verejného prostranstvi k umisténi ucelové komunikace, k.U. Straskov

Dale jsou zde jsou vymezeny koridory pro vefejné prospésné stavby s jejich identifikacnimi
indexy, pro které Ize prava vécného bfemene k pozemkdm vyvlastnit:

V1 - napojeni lokality Z-14 na vodovodni sit, k.u. Straskov

V3 - prodlouzeni vodovodniho fadu, k.U. Straskov

V4 - napojeni lokality P-5 na vodovodni sit, k.U. Straskov

V5 - napojeni lokality P-5 na vodovodni sit, k.U. Straskov

V7 - napojeni lokalit Z-6, Z-7 a Z-8 na vodovodni sit, k.u. Stradkov
V8 - napojeni lokality Z-21 na vodovodni sit, k.U. Vodochody

V9 - napojeni lokality Z-22 na vodovodni sit, k.0. Vodochody

K2 - kanaliza¢ni sbéra¢, ¢erpaci stanice a vytlak kanalizace v lokalité Z-21, k.4. Vodochody
K3 - prodlouzeni kanalizaéniho sbérace do lokalit Z-6, Z-7 a Z-8, k.U. Straskov

K4 - prodlouzeni kanalizaéniho sbérace, k.U. StrasSkov

K5 - prodlouzeni kanaliza¢niho sbérace do lokality Z-22, k.(. Vodochody

E1 - pfivodni vedeni VN do lokality Z8, k.U. Straskov (pozn. uzivatelska TS v lokalité je umisténa jiz v
ramci ploch vyrobnich)

E2 - pfivodni vedeni VN do lokality Z-14 v€etné trafostanice TSN2, k.U. Straskov
P1 - napojeni lokality Z-14 na plynovodni sit, k.U. Straskov

P2 - prodlouzeni STL plynovodu do lokalit Z-1, Z2, k.0. Straskov

P3 - napojeni lokality P-5 na plynovodni sit, k.u. Straskov

P4 - napojeni lokality P-5 na plynovodni sit, k.U. StraSkov

P6 - napojeni lokalit Z-6, Z-7 a Z-8 na plynovodni sit, k.U. StraSkov

P7 - napojeni lokality Z-21 na plynovodni sit, k.4. Vodochody

P8 - napojeni lokality Z-22 na plynovodni sit, k.4. Vodochody
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Dale jsou zde vymezeny plochy pro vefejné prospésna opatfeni s jejich identifikacnimi indexy,
pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

U1 - lokalni biokoridor LBK f od zapadu do LBC7 a déle na sever, k.U. Straskov

U2 - lokalni biocentrum LBC 7 na lokalnim biokoridoru LBK f, k.U. StrasSkov

U4 - lokalni biokoridor LBK h - severni okraj k.. Straskov

U5 - lokalni biokoridor LBK d - severovychodni ¢ast do LBC 8, k.u. Straskov

U6 - lokalni biocentrum LBC 8 na lokalnim biokoridoru LBK d, k.U. Straskov

U7 - lokalni biokoridor LBK j od LBC 8 na vychod, k.U. Straskov

U8 - lokalni biokoridor LBK | od LBC 8 na jihovychod, k.u. Straskov

U9 - lokalni biokoridor LBK k odboc&eni z LBK | na severovychod, k.u. StraSkov

U10 - lokélni biokoridor LBK d po odboc¢eni LBK | na jih, k.4. Vodochody

U11 - lokalni biocentrum LBC 12 na lokalnim biokoridoru LBK d, k.U. Vodochody

U12 - lokalni biokoridor LBK d z LBC 12 na jih do LBC 13, k.U. Vodochody

U13 - lokalni biocentrum LBC 13 (€ast) na lokalnim biokoridoru LBK d, k.4. Vodochody
U14 - lokalni biokoridor LBK d po jihovychodnim okraji feSeného Gzemi, k.U. Vodochody

U15 - lokalni biokoridor LBK d od vychodni hranice fe$eného Gzemi po jiznim okraji CHLU, k.U.
Vodochody, k.U. Straskov

Z01 a ZO1a - plochy ochranné zelené (proti vétrné erozi, negativnim vlivim z dopravy z D8), k.U.
Straskov

Z0O3 - plochy ochranné zelené (proti vétrné erozi, negativnim vlivim z tézby), k.0. Straskov
é

Z04 - plochy ochranné zelené (proti vétrné erozi, negativnim vlivim z tézby), k.u. Straskov
Z05 - plochy ochranné zelené ( , k.U. Straskov

, k.U. Vodochody

Z0O7 - plochy ochranné zelené (proti vétrné erozi, negativnim vliviim z zivociSné vyroby, natokim z
privalovych srazek), k.u. Vodochody

proti vétrné erozi, negativnim vlivim z tézby

—_— —= —= =

Z06 - plochy ochranné zelené (proti vétrné erozi, negativnim vlivim z tézby

Z0O8 - plochy ochranné zelené (proti vétrné erozi, negativnim vlivim z dopravy ve vazbé na tézbu),
k.U. Vodochody

V UP Straskov - Vodochody nejsou vymezeny zadné plochy pro vefejné prospésné stavby a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu ani plochy pro asanaci.

h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo
V samostatném vykrese &.3 UP Straskov - Vodochody jsou vymezeny plochy pro verejna

prostranstvi s jejich identifikacnimi indexy, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo pro obec Straskov -
Vodochody:

D1- koridor vefejného prostranstvi v lokalité P-22 k umisténi mistni obsluzné komunikace (pozemky
p.C.10/3-45-46-a-47; 6/3, 14 a 16, k.0. Vodochody).

D2 - koridor vefejného prostranstvi v lokalité Z-21 k umisténi mistni obsluzné komunikace (pozemky
p.€. 60/+a-3, 82/1, 373 a 376, k.U. Vodochody).

i Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Jiz ve stanovisku k Zadani vylougil pfislusny dotéeny organ vyznamny viiv UP Stragkov -
Vodochody na evropsky vyznamné lokality Ci ptaci oblasti, nebot tyto se v zajmovém U(zemi
nenachazeji, zarovefi nepozadoval posouzeni UP z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi. Zadna
kompenzaéni opatfeni ve smyslu § 50 odst. 6 Stavebniho zakona nejsou tedy navrzena.
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j- Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho

vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

V UP Stragkov - Vodochody je vymezena plocha Uzemni rezervy pro bydleni UR4 na
jihovychodnim okraji Vodochod v navaznosti na rozvojovou plochu Z-21 v souladu s podminkami
organu statni pamatkove péce (Zména ¢.2 UPN-O Straskov - Vodochody, lokalita 2/9). Podminkou
pro vyuziti plochy Uzemni rezervy UR4 je zpracovani Uzemni studie pro celou takto vymezenou
lokalitu, ktera proveéfi urbanisticko architektonické feSeni celé plochy v zavislosti na Feseni koncepce
dopravni a technicke infrastruktury tzemi a spInéni podminek statni pamatkové péce. Uzemni studie
musi byt zpracovana jako podklad pro pfipadnou zménu UP, kterou by se plochy Gzemnich rezerv
prevadély do navrhu UP Straskov - Vodochody po vy€erpani navrhovych ploch.

Dalsi pomérné rozsahlé plochy Gzemnich rezerv UR2 a UR3 jsou vymezeny na jiznim okraji
zastavéného Uzemi pro ochrannou a izola¢ni zelen, které budou realizovany po dokonceni tézby jako
soucast rekultivace s cilem eliminace zejména vétrné eroze na zastavéné Uzemi.

k. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Ve vykrese Zakladniho &lenéni tizemi &.1 UP Stragkov - Vodochody je vymezena plocha Z-14,
ve které je rozhodovani a zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci.

waw wawaw -aw - - - wawaw - (] - - - - - waw - HA - v
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uUzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhaty pro vlozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Ve vykrese Zakladniho ¢lenéni Gzemi €.1 jsou vymezeny rozvojové plochy Z-14 ve Straskové a
| P-22 a-7-21 a Z-23 ve Vodochodech, jejichz vyuZiti je podmin&no zpracovanim tzemnich studii pro
celé tyto lokality s cilem provéfeni urbanisticko architektonické koncepce FfeSeni vcéetné feSeni
dopravni a technické infrastruktury pfedmétnych Uzemi. Jedna se o lokality, které jsou z hlediska
celkové urbanistické koncepce rozhodujicimi plochami z&stavby a jsou pohledové exponované, resp.
lokality, kde je nutné v podrobnosti provéfit umisténi stavebnich pozemkl ve vazbé na vymezeni
vefejnych prostranstvi zejména pro dopravni a technickou infrastrukturu, konkrétné v lokalité Z-14
zachovani prachodu pro kanalizaci a pési dopravu.

Podminka zpracovani Gizemni studie pak plati také pro plochu Gizemni rezervy UR4 pro obytnou
zastavbu - viz kapitola i).

Pro takto vymezené plochy budou nejpozdéji do 4 let od doby nabyti G¢innosti tohoto izemniho
planu zpracovany Gzemni studie, které budou projednany a schvaleny pofizovatelem véetné vlozeni
dat o téchto studiich do evidence Uzemné planovaci ¢innost a to pfed zahajenim jakékoli projektové
pFipravy nebo vlastni investiéni ¢innosti ve vymezeném Gzemi.

m. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb;pro-které-mize

o
-
N

n-Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykresu k nému pFipojené grafické éasti

Uzemni plan Straskov - Vodochody obsahuje celkem 23 stran textové &asti, graficka dast UP
obsahuje tyto 3 vykresy a jedno schéma:

1) Vykres zakladnino CIeN&Ni UZEmI .......oooieeiiiiiiie e e 1:5.000
2) HIQVNT VYISt ettt e ettt e s et e e e aabe e e e e aaseeeeeanbreeesanneeens 1:5.000
3) Vykres verejné prospéSnych staveb, opatfeni @ asanaci ........c.occceeveeriiiiiiieinien e 1:5.000

| S1)Schéma opatfeni v krajiné navrzenych Uzemni studif krajiny ORP Roudnice nad Labem 1 : 10.000
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Pouzité pojmy, vysvétlivky :

1,5 NP pfizemni objekt s vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem, jehoz uzitna plocha
nepfesahne 75% plochy pfizemi

zastavitelnost pozemki — pomér zastavéné a nezastavéné Casti predmétného pozemku, pfi¢emz do
zastavéné casti se zapocitavaji veSkeré zpevnéné plochy, pristfeSsky, terasy zastfeSené i
nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné stavby

nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby - takové doplfikové funkce k vymezenému prevazujicimu
UCelu vyuziti, které svou c&innosti ¢i vyvolanym provozem nenarusi pohodu okolniho prostredi nad
miru stanovenou pfislusnym predpisem

plocha (funkce, ¢innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost apod.), ktera
svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Gzemi vice obci nebo vice méstskych ¢asti

plocha (funkce, ¢innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost apod.), kiera ma
pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivni Gzemi vice obci nebo vice
méstskych casti

slouzici pro obsluhu (potieby) uzemi = funkce, ¢innost apod., ktera ma pouze lokalni dopad a svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivni Gzemi vice obci nebo vice méstskych ¢asti

arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spoleénym oplocenim, slouzicich pro
¢innost jednoho subjektu i vice subjektt spole¢né

nerusici bydleni, ostatni funkce = takové doplfkové funkce (jedna se o obsluzné funkce, napf.
femeslnické provozy, provozy sluzeb a drobné vyroby) k vymezenému prevazujicimu ucelu vyuziti,
které svou &innosti i vyvolanym provozem nenaru$i pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou
prisluSnym predpisem

zarizeni verejné (komunalni) spravy = nekomeréni zafizeni pfevdazné administrativninho charakteru,
spojené zejména se spravou Uzemi

Skolska zafizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomeréniho obcanského vybaveni vefejné
infrastruktury slouzici ke vzdélavani

kulturni, zdravotnicka, socialni zafizeni = zafizeni nekomeréniho ob&anského vybaveni vefejné
infrastruktury

kulturni zafizeni komeréniho charakteru, zabavni stfediska = pfiklady komerénich zafizeni
obcéanského vybaveni

obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni
slouzici pro administrativné obchodni ¢innosti

maloobchod = stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni slouzici pro prodej zbozi
koncovym uzivatelim

verejné stravovani a ubytovani = stavby a zafizeni komeréniho obanského vybaveni poskytujici
ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, motely, pfip. penziony

zafizeni drobné femeslnické vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = aredly vyrob a sluzeb,
které nemaji prdmyslovy charakter a zejména svoji ¢innosti a vyvolanym provozem negativné nad
miru pFipustnou pfislusnymi pfedpisy neovliviiuji sousedni plochy a stavby

zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce jsou takové stavby a zafizeni,
ktera umozni skladovani, zpracovani a prodej vlastni, tj. individualni zemédélské rostlinné i zivocisné
produkce

-76 -



Zména €.1 izemniho planu Straskov - Vodochody

r. Udaje o poétu listh
Textové ¢ast odlvodnéni zmény €.1 tzemniho planu obsahuje 67 listd.

IV. Graficka ¢ast odlivodnéni zmény ¢.1 uzemniho planu

Graficka ¢ast odtvodnéni zmeény €.1 izemniho planu obsahuje 3 vykresy:

4. Koordinacni vykres 1:5000
5. Sir§i vztahy 1:25000
6. Vykres predpokladanych zabor padniho fondu 1:5000
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